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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggmaaw ca 1 800 bostader (ca

150 000 kvm bruttoarea), varav ca 830 bostader ingéStad2021, och ca 20 000
kvm verksamheter som forskolor, kontor och centmmkfion i sydvéstra delen av
Kalleback.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar och &r beldigeE6/E20, vid kommungransen
mot Mdlndal, cirka fyra kilometer sydvast om Goéteggcentrum. Marken agdes tidi-
gare av Arla. Idag ags marken till storsta deleM&llenstam.

Planen avviker frn gallande Oversiktsplan for ®6tgs kommun (KF 2009) som
pekar ut norra delen av planomradet som verksammeésle. Planen ar dock forenlig
med Fordjupad oversiktsplan for MéIindalsans dalggodkand i byggnadsnamnden
den 20 december 2016.

Detaljplanens vastra del ligger inom riksintresseie "Jarnvag — framtida”. Beslut
om korridor for Goétalandsbanan vantades forstadmnathv2017 men har fortfarande
inte kommit, forst darefter vet vi hur riksintresberors. Planstrukturen har sedan
samradet forskjutits sju meter dsterut for attandyn till ett eventuellt justerat lage
for vag E6.

Ett programarbete for Kalleback har paborjats meirénarvarande vilande. Sam-
ordning mellan programarbetet och arbetet med ddatajplan har skett. Denna de-
taljplan foljer i stort programmets idéer.

Det finns inga Natura 2000-omraden eller artskydusalen i planomradet eller i an-
gransande omraden. En allé i form av en enkelsidirad som ingar i det generella
biotopskyddet kommer att paverkas da Mejerigatanyastrackning. En dispensan-
sOkan har beviljats av Lansstyrelsen for att tatréadien och kompensera dem inom
planomradet.

En naturvardesinventering genomfordes under hastearn 2015 — 2016. Utred-
ningen visar att inga hoga naturvarden finns indem@mradet. Vissa andra varden
finns men berors i mindre grad da byggnation fraaiftssker i de redan iansprak-
tagna delarna av omradet.

Omradets narhet till E6/E20, Vastkustbanan och Kligustbanan gor att buller,
luftféroreningar och risk med farligt gods &ar viki fragor i planarbetet. Buller-, luft-
miljo- och risker med farligt gods kan i stort I8saed hjalp av en langsmal byggnad
langs E6/E20, den sa kalla@emen Genom kvartersstrukturen kan ljuddampad sida
erhdllas.

Utredningar har tagits fram géllande geoteknik wibination som visar att viss hansyn
bor tas till radande forhallanden. Framtagen ddgmatredning visar att fullstandigt
lokalt omhéandertagande inte &r mojligt men en otafate fordrojning samt infiltrat-
ion kan ordnas inom planomradet. Markmiljoutredrémdgramtagen och marken ar

till stor del sanerad till kraven for bostader (KM)en planbestdmmelse finns om att
startbesked inte far ges for byggnation forranfémad mark saneras. Arkeologisk ut-
redning visar pa gardesgardar och terrassering@met) dar hansyn bor tas men inte
ar nagot krav.
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Trafiksituationen har kartlagts och analyseratdjfgpat i planarbetet och forhallan-
dena har beaktas pa ett flertal satt for att mingnmegativ trafikpaverkan fran plan-
omradet. Parkeringarna ska begransas med 25 piidéenéllande till det normala
parkeringstalet. Exploatdren ska genomfora och aktirélla en mangd mobilitetsat-
garder som ska underlatta for resande utan egediiektivtrafiken starks genom
nya tillgangliga hallplatslagen med néarhet tilkdee. Det blir forbattringar for ga-
ende och cyklister, och planen har forberett foeatny gang- och cykelbro 6ver vag
och jarnvag kommer till stand, bland annat fomatasta Kallebacksmotet. Finansie-
ringen av bron regleras genom avtal med exploatiti@n ramen for planens genom-
forande.

Denna plan ingar i BoStad2021, tidigare kallad lduiphssatsningen. BoStad2021 ar
namnet pa ett samverkansprojekt mellan Gotebowmys @th byggaktorerna. Sats-
ningen innebar att 7 000 nya bostader, utéver argirbostadsproduktion, ska vara
fardigstallda senast under ar 2021 da Goteborgrf#dO ar.

Planens innebdrd och genomférande

Planforslaget syftar till att 6ka bostadsbestanfdebattra mojligheterna att klara ett
vardagsliv i Kalleback med verksamheter som seyviged och skola/férskola.
Blandstaden ger mojlighet till sival boende sohatlbete och vardagsrekreation.

Detaljplanen medger uppférande av bostadsbebyggeddeca 1 800 lagenheter (ca
150 000 kvm BTA), varav ca 830 bostader ingar i 8d3021, och ca 20 000 kvm
verksamheter som tre forskolor med sammanlagt dlélaingar, kontor, hotell, vard
och centrumfunktioner. Planomradet far en andrakamaandning fran industriom-
rade till bebyggelseomrade med bostader och verkstmn

Bebyggelsen bestar av flerbostadshus i kvarteigsirli 6stra delen mer uppbrutna
kvarter och punkthus. Vaningsantalet varierar meflach 18. Narmast E6/E20 med-
ges en langsmal byggnad, den ©kmen for verksamheter med begransad persontéat-
het och parkering som ska skydda bostadsbebyggéebuller, luftféroreningar

och risker med farligt gods. Kvartersstrukturenelpér dven att ljluddampad sida kan
erhallas mot garden.

| planomradets norra del medges torg som ocksatanfaytt hallplatslage for buss.
Mejerigatans lage justeras nagot norrut for bameassning till kvartersstrukturen
och for att f& en 6kad stadsmassighet. Smorgataryfahallplatslage, gangbana pa
bada sidor, cykelbana och tradplantering. Smorkjataa far gangbana pa bada sidor
och cykelbana fram till férskolan och aldreboen@enradet blir tillgangligt for all-
manheten genom tillskapandet av nya lokalgator b@ma allméan plats och kvarters-
mark, och genom en huvudgata som planeras bli gésgmrade. De stora hojdskill-
naderna i 0ster tas upp med terrasseringar ochgrapder.

Parkering sker delsOrmenoch dels i underjordiska parkeringsgarage. Pargeri
langs de allmanna gatorna sker endast i form attitgparkering, medan de privata
lokalgatorna kommer att ha plats for poolbilar éomradets behov.

Lackarebacksfjallet i planomradets sodra del haéaadningen bostadsandamal i
markplan och ligger pa kvartersmark, precis songaict. Omradet far inte bebyggas,
samt att befintlig naturkaraktar ska bibehallasdéhmark medges verksamheter i
bergrum och transformatorstation.

Samtliga byggnader som tillhérde Arla Mejeris verkdet har rivits.
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Detaljplanen har genomférandetid om 5 respektivarlGenomférandetiden 5 ar
galler i den 6stra delen av planomradet, den dal@eses genomforas inom Bo-
Stad2021 och fér byggnad@rmen Den vastra delen har en genomférandetid om 10
ar.

Storre delen av kvartersmarken ags av exploatommmark ska tillféras fran saval
privat fastighetsagare och kommunen. Kommunen @udman for allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och uhdér Exploatorerna ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark. Avtal om genomforanddegualjplanen kommer att
tecknas med exploatéren. Gallande gamla planeusnid fastighetsplan som ligger
inom planomrade upphor att galla da detaljplaneneti laga kraft.

Oversiktsbild som visar
Kalleback fran sydost.
Bla ring visar ungefarligt
lage for planomradet.

Planomradet vid
rivningen av Arla
Mejeris byggna-
der, varen 2017.
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Overvaganden och konsekvenser

| Strategi for utbyggnadsplanering Goteborg 208&ikénd av Byggnadsnamnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg skackilas och vaxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns ochtienmegar som redan ar gjorda ska
anvandas pa ett effektivt satt. All fortatning, kulettering och omvandling ska starka
och vidareutveckla den befintliga sammanhallna bgbisestrukturen. Utbyggnad
ska darfor prioriteras i omraden dar det ar mogigtdra nytta av den infrastruktur
och tathet av boende och arbetande som redan Tiills&ottet av bostader och ar-
betsplatser forstarker den befintliga befolknintfstgen och 6kar underlaget for ser-
vice och handel.

Detaljplanen avviker fran gallande OversiktsplanG@teborgs kommun (KF 2009)
som pekar ut norra delen av planomradet som vetksmmmrade. Planen ar dock
forenlig med Fordjupad 6versiktsplan for MoIndals@algang, godkand i byggnads-
namnden den 20 december 2016.

Hela planstrukturen har forskjutits sju meter ftirta hojd for ett eventuellt justerat
lage av vag E6 pa grund av projektet Gotalandsbd@esiut om korridor for Géta-
landsbanan vantades forsta halvaret 2017 men ttfarénde inte kommit, forst dar-
efter vet vi hur riksintresset berors.

| Fordjupad 6versiktsplan for MoIndalsans dalgangtaliningshandlingen fran de-
cember 2015, framgar att ny vagkoppling mot Ladkack skulle byggas inom 5-7

ar. En sadan forbindelse har dock efter fordjupsaddier konstaterats vara av mindre
vikt an vad som tidigare beskrivits. Sannolikt $&n sadan vagkoppling ge smittra-
fik genom Kalleback och riskera att ytterligaresiéra forhallandena i Kallebacks-
motet, beroende pa att trafiksituationen ar angttdiven i Lackarebacksmotet. Be-
démningen ar att planens genomforande inte pa rs@gopaverkas positivt av en for-
bindelse till Lackareback, varfor denna har utgéaglankartan efter samradet. Planen
omojliggor daremot inte for en framtida planeringem sadan forbindelse.

Med 1 800 fler bostader i Kalleback blir det noddigsm med ny skola. | programar-
betet studeras var skolan kan lokaliseras. Detalgnt medger forskola motsvarande
14 avdelningar men reglerar anvandningen Sonskolddr 6kad flexibilitet.

Naturvardesinventeringen har gjort bedémningehatkarebacksfjallet pa sina stal-
len &r delvis eller mycket kansligt for byggnatiéiéllet hyser dock inga hdga natur-
varden. Mark som tas i ansprak av bebyggelse ligkgmnten av Lackarebacksfjallet
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och i 6vrigt ska naturmiljon bibehallas. En alféim av en enkelsidig tradrad som in-
gar i det generella biotopskyddet kommer att pdaedd Mejerigatan far ny strack-
ning. En dispensansdkan har beviljats av Lanssignelor att ta ned trdden och kom-
pensera dem inom planomradet.

Omradets narhet till E6/E20, Vastkustbanan och Kligustbanan gor att det berors
av buller, luftféroreningar och risker med farlggids. Dessa risker kan i stort [0sas

med hjalp av byggnadedrmenlangs E6/E20. Kvartersstrukturen innebér aven att
ljuddampad sida kan erhallas.

Utredningar gallande geoteknik och vibration viativiss hansyn bor tas till rddande
forhallanden. Framtagen dagvattenutredning vigdubstandigt lokalt omhanderta-
gande inte ar mojligt men en omfattande fordréjreagnt infiltration kan ordnas

inom planomradet. Markmiljon &r sanerad till krafénbostader (KM).

Arkeologisk utredning visar pa gardesgardar odtassering pa berget, dar hansyn
bor tas men inte &r nagot krav. En av gardesgaadasgrors genom att byggréatt med-
ges i gardesgéardens lage utmed Smorkarnegatararidea gardesgarden bedoms
inte paverkas av planforslaget. Foreslagen forgiéotepaverkar delvis terrasseringen
men borde kunna ligga kvar inom forskoletomten.

Da det idag rader stor bostadsbrist i Goteborgetwitttigt att fortata inom befintlig
bebyggelse och det med hdg exploateringsgrad. Hgggnader byggs idag pa flera
hall i staden som ett led i att f& ner bostadsemisba det inte finns nagon bebyggelse
inom planomradet som den tillkommande byggnatidsetover forhalla sig till bedo-
mer staden att det ar lampligt att bygga hdgre bgdgr har. Byggnationen inom
planomradet kan ses som ett avtryck fran den tidvwér i nu. For att inte skapa en
barriar mellan det nya omradet och de befintliganrKallebéck innehaller planen
flera atgarder. Bland annat skapas grona strakaméléllebacksparken och Lackare-
backsfjallet och Mejerigatan byggs om for att menblarriareffekten. Dessutom
skapas nya malpunkter i form av verksamhetslokatnicepunkter och offentliga
platser inom planomradet som ar till for alla boen#alleback och stadens 6vriga
medborgare. Ett kvalitetsprogram ar framtaget sedovisar vilka kvalieteter, varden
och karaktarer som ska vara vagledande vid desafat utvecklingen av omradet.
Kvalitetsprogrammet kommer att kopplas till experaigsavtalet for detaljplanen.

Trafiksituationen har kartlagts och analyseratdijfgpat i planarbetet och forhallan-
dena har beaktas pa ett flertal satt for att mineanmegativ trafikpaverkan fran plan-
omradet. Parkeringarna ska begransas med 25 piidéenéllande till det normala
parkeringstalet. Exploatoren ska genomfora och aktinélla en mangd mobilitetsat-
garder som ska underlatta for resande utan egekddiektivtrafiken starks genom
nya tillgangliga hallplatslagen med néarhet tilkdee. Det blir forbattringar for ga-
ende och cyklister, och planen har forberett foeatny gang- och cykelbro éver vag
och jarnvag kommer till stand, bland annat fomatasta Kallebacksmotet. Finansie-
ringen av bron regleras genom avtal med exploatdi@n ramen for planens genom-
forande.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen ar inte forenlig med Oversiktsplan@iiteborg gallande dess markan-
vandning, som anger verksamhetsomrade i norra éel@anomradet. Detaljplanen

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (62)



stammer dock val éverens med de strategiska figmorutgor karnan i OP. Detalj-
planen ar aven forenlig med Fordjupad OversiktsfidamMaolndalsans dalgang (god-
kand i byggnadsnamnden den 20 december 2016) semkiamkretisering av OP:s
strategier och med en reviderad markanvandningskiéirt planomradet pekas ut som
bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydiiggrioriterade utbyggnadsomra-
den. All fértatning, komplettering och omvandlingasstarka och vidareutveckla den
befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Kiirg har anses darigenom vara
lamplig.

Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnate ca 1 800 bostader (ca

150 000 kvm bruttoarea), varav ca 830 bostader ingéStad2021, och ca 20 000
kvm verksamheter som férskolor, kontor och centumkfion i sydvastra delen av
Kalleback.

| och med att planomradet bebyggs med bostaderskapvalkomnande, tillganglig
och stadsmassig miljé. Omradet har tidigare anvi@ntarla mejeris verksamhet,
men da denna utlokaliserats till annan ort santyaggnaderna rivits star omradet nu
tomt. Nya bostader och verksamheter ger 6kat uaglédr handel, service och kol-
lektivtrafik och bidrar till att skapa en variatiobostadsbestandet vilket far positiva
effekter pa hela Kallebéck.

Ett kvalitetsprogram ar framtaget som vagledningif@mtida bebyggelse och inne-
haller ramar for utformning av omradets olika delar

Verksamheter som kontor planeras dels till denasiadeOrmen den langsmala
byggnaden som I6per lAngs E6/E20 och ska skyddadsizxebyggelsen mot buller,
luftféroreningar och risker som forknippas medifdrgodslederna. Verksamheter i
form av kaféer, service och liknande koncentretb3 orgeti norra delen av planom-
radet i anslutning till Mejerigatan, samt fllbrggatansom fortsatter fraiforgetoch
ner till Lackarebacksfjallets fot. Skola eller fkota som motsvarar 14 avdelningar
medges inom planomradet.

Parkering sker dels@rmenoch dels i underjordiska parkeringshus. Parkdéngs
de allménna gatorna sker endast i form av kortéidsging. P& de gator som blir
kvartersmark kommer det &ven att finnas platsepdiibilar som kommer att finnas
for boendes och verksammas behov. Parkeringslésmirgglovisas i en parkerings-
och mobilitetsutredning som har tagits fram av eatilren. Dar redovisas beréak-
ningar for det totala antal parkeringar som beh@vdnas for att tillgodose parke-
ringsbehovet, samt var inom omradet parkeringakadakaliseras. Antalet parke-
ringar har kunnat begransas kraftigt i och me@xgtloatéren genom avtal med kom-
munen har atagit sig att genomfora ett stort antabilitetsatgarder som syftar till att
minska behovet av egen bil for bade boende ocrsaerkna i omradet. Saval be-
gransningen av parkeringsplatser som de olika rtelsidtgarderna syftar till att be-
gransa biltrafiken till och fran omradet och i Kddicksmotet.
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Planen kommer ocksa att mojliggora for en ny kaqptill och fran Kalleback i form
av en gang- och cykelbro Over jarnvagen och E620 till ICA Maxi pa Grafiska
vagen. Genom en sadan forbindelse skulle Kallebiek viktig anslutning till cen-
trala Goteborg och Kallebacksmotet skulle ytterigiunna avlastas fran trafik fran
bade befintlig och ny bebyggelse.

| Strategi for utbyggnadsplanering Goteborg 2036lkégind av Byggnadsnadmnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg skackitas och vaxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns ochternegar som redan ar gjorda ska
anvandas pa ett effektivt satt. All fortatning, kulettering och omvandling ska starka
och vidareutveckla den befintliga sammanhallna bgbisestrukturen. Utbyggnad
ska darfor prioriteras i omraden dar det ar mogigtdra nytta av den infrastruktur
och tathet av boende och arbetande som redan Tirlls&ottet av bostader och ar-
betsplatser forstarker den befintliga befolknintfetéen och 6kar underlaget for ser-
vice och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska Goteborgldanat vara en jamlik stad, det
vill sdga klyftorna ska minska och den socialabdgiheten ska oka. Inriktningen ska
vara att utveckla en blandstad med mer liv ochisérékad trygghet och fler métes-
platser. Nybyggnation ska bidra till hOgre tathetdan befintlig bebyggelse samt en
storre mangfald av bade innehall och manniskorekiigarna ska inom gangavstand
ha god kollektivtrafik, service, affarer, skolaorg och grénytor. Vardefulla naturom-
raden ska bevaras. Barnperspektivet ska praglakiingen av staden. Den fysiska
tillgangligheten till hela stadsrummet ska 0ka garait fysiska hinder byggs bort. In-
riktningarna i gronstrategin ska tillampas. Parkgma tomtmark ska premieras. Par-
keringsplaneringen ska sttdja trafikstrateginkinmng. Det innebé&r en stadsbild med
mer utrymme for manniskor och mindre utrymme féabiStaden ska byggas sa att
bilen blir mindre nédvéandig.

Bostadsbristen ska métas genom kraftigt 6kat bebiaggyande. Bostad ar en rattighet
och en del av den generella vélfarden. Andelendngiteer i nybyggnation ska 6ka.

Denna plan ingér i BoStad2021. BoStad2021 ar napnett samverkansprojekt
mellan Go6teborgs Stad och byggaktorerna. Satsnimgear att 7 000 nya bostader,
utover ordinarie bostadsproduktion, ska vara fatdifda senast under ar 2021 da
Goteborg fyller 400 ar.
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Lage, areal och markagofoérhallanden

BN

Orienteringsbild, planomradet markerat med gul skad linje.

Planomradet ar belaget vid E6/E20 och gransagralhnkommunen Méindal, cirka
fyra kilometer sydvéast om Goéteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar. Fastighetaltekiack 3:3, som utgor storsta
delen av omradet ags av Wallenstam. Planomradeetdeiar aven delar av andra fas-
tigheter for att skapa en god infrastruktur. Ka#lel 3:4 &gs av Wallenstam, Kalle-
back 4:5 ags av KB Sattmaskinen och Kalleback agstav kommunen som upplater
fastigheten med tomtrétt till Stena Fastigheterigavberorda fastigheter ar kommu-
nala.
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Grundkarta med plangrans

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.
Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (KF 2009) pekaorra delen av planomré-
det som verksamhetsomrade och sddra delen somagbnekreationsomrade.

Fordjupad éversiktsplan for MoIindalsans dalganglkgmd i byggnadsnamnden
2016) pekar ut planomradet som bebyggelseomradegnieed och rekreationsytor.

Strategi for utbyggnadsplanering — Géteborg 2035

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydiiggrioriterade utbyggnadsomra-
den. All fértatning, komplettering och omvandlingasstarka och vidareutveckla den
befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. kiirg har anses darigenom vara
lamplig.

Goteborgs stads trafikstrategi

Trafik for en néra storstadsom ar Goéteborgs Stads trafikstrategi (antagerraiik-
namnden i februari 2014), ar vagledande for plaigen. Trafikstrategin innebar att
staden pa olika satt arbetar for att minska bikeaf i Goteborg, samtidigt som fler
ska aka kollektivt, cykla och ga. Omstallningenehar att man gar fran att anpassa
trafiksystemet utifran radande trafiksituation &tt med styrning och paverkansatgar-
der forandra resbeteenden.
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Trafikkontoret arbetar parallellt med flera olikartdlingsprogram for att starka for-
hallandena for gdende, cyklister och kollektivrésen Arbetet ligger i linje med sa-
val stadens mal som regionala och nationella mattdstalla om fran personbilstra-
fik till andra mer hallbara fardmedel. | det kop@rspektivet kan det vara rimligt att
anta att dagens fardmedelsfordelning galler. Maet iangre perspektivet ar det uti-
fran stadens och regionens utbyggnadsperspektivigtiatt planera Goteborg pa ett
traditionellt bilberoende satt, som innebéar en citiag med 6kad biltrafik. Stadens
utbyggnadsplanering starker ocksa det hallbarandetayenom att man planerar nya
bostader och verksamheter i lagen med i huvudsakdawice och goda forutsatt-
ningar for att resa kollektivt, cykla och ga.

Inom BoStad2021 hanteras fragan om minskad bitigénom att planerna medfor
fortatning i redan etablerade lagen med i huvudsakkollektivtrafik, och genom att
man arbetar fram bra I6sningar for hallplatser s@mgaende och cyklister. Dessu-
tom erbjuds exploattrerna lagre parkeringstal nttadleagenom avtal forbinder sig att
genomféra ett antal mobilitetsatgarder som ska kainket totala bilbehovet i och om-
kring omradet. Lagre parkeringstal ger lagre tokskav biltrafik till och fran det aktu-
ella planomradet.

Program for Kalleback

Ett programarbete for Kalleback pagar men ar fovarande vilande. Samordning
mellan programarbetet och arbetet med denna detaljar skett kontinuerligt.
Denna detaljplan féljer i stort programmets idéer.

Detaljplan

For huvuddelen av omradet galler detaljplan 1480&3B0, som vann laga kraft ar
1998. Planens genomforandetid har gatt ut. Andt@jdaner som paverkas ar stads-
plan 1480K-11-3378, dar bland annat E6/E20 ochadeMejerigatan ingér. Aven
stadsplan 1480K-11-3189, stadsplan 1480K-11-315b detaljplan 1480K-I11-4572 dar
bland annat resterande delar av Mejerigatan, Srtairgech Smaorkarnegatan ingar.
Till sist berors aven del av detaljplan 1480K-I1740dar vardhemmet ingar och stads-
plan 1480K-11-2898, dar bland annat bostaderna ocirnordvast om planomradet
ingar. Samtliga genomférandetider har gatt ut.

Inom planomradet finns en fastighetsindelning ¢de kallad tomtindelning) med
beteckningen 1480K-I111-5237.

Ovriga bestammelser

Inom planomradet finns en biotopskyddad tradrarigt finns det inga andra bio-
top- eller artskyddsomraden eller Natura 2000-oemddom planomradet eller i an-
gransande omraden.

E6/E20 saval som riksvag 40 (och kopplingen medessa) ar riksintressen for vag.
Kust till kustbanan och Vastkustbanan ar riksirgegsfor jarnvag. Det finns aven ett
storre omrade som ar reservat for den planeradal@dtsbanan, dar planomradet be-
rors av den Ostra strackningen, se bild nedan. Aletta omréde ar riksintresse.
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Skrafferat omrade visar Riksintresseomrade "Jarnvdgamtida”

Mark, vegetation och fauna

Hela planomradet praglas av tydliga hojdskillnadleckarebacksfjallet stracker sig
in 6ver planomradets sodra del, dar marken stagkétad och bevuxen med partier
av bland annat ek-, bok- och blandskog med instagsbranter och hallmarker.
Hdgsta punkten inom planomradet ligger pa 82 m éeélplanet och lagsta punkten
ligger pa ca 10 m 6ver nollplanet. E6/E20 liggecpd® meter éver stadens nollplan.

| samband med detaljplanearbetet och det prograteasgom finns for Kalleback har
en naturvardesinventering tagits fram. Rapportemsanfattas nedan.

Kanslighetsbedémning for byggnation av
planomradet dar rott ar mycket
kansligt och orange &r delvis kansligt.

En allé langs Mejerigatan som beddmts uppfylleekiérna for generellt biotopskydd
berors, da gatan flyttas. Allén bestar av 19 madely— grova trad varav 14 lundal-
mar, tva lindar, tva lonnar och en vitoxel. | plamadet finns aven tre skyddsvarda
trad, en tall och tva bokar.
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| rapporten bedoms de vegetationsbekladda ytowra planomradet ha naturvardes-
klass 3, patagligt naturvarde samt naturvardesKlasisst naturvarde. Inga objekt be-
domdes ha hogt eller hdgsta naturvardesklass.

| samband med naturvardesinventeringen har en b@dgrgjorts av forutsattning-
arna for ett antal arter som ar rodlistade och/slkgddade enligt Artskyddsforord-
ningen.

» Spillkrakan ar rodlistad (NT) och upptagen i EUagdldirektiv, bilaga 1. Det
finns inga fynd under hackningstid fran undersogaomradet, men val flera
fran Lackarebacksfjallet, soder om detaljplaneomtddga spar av bohal el-
ler fédostkshack sags under inventeringen.

« Nattskarran ar sedan 2015 avford fran rodlistam éveupptagen i EU:s fagel-
direktiv, bilaga 1. Miljon i sydligaste delen avdersokningsomradet, med
hallmarker och tallskog, ar lamplig for arten. Irgaporter finns dock fran
omradet.

» Den rodlistade hasselsnoken (VU) ar aven upptagéns habitatdirektiv, bi-
laga 4. Arten uppskattar soloppna héllmarker somnsarhabitat. Hallmarken
i planomradet ar dock inte optimal med avseendilgang pa sprickor,
block och liknande.

« Samtliga fladdermdéss ar fridlysta och upptagna isstébitatdirektiv bilaga 4.
Undersdkningsomradet innehaller en hel del aldr@ eoich haltrad, vilket ar
positivt for fladdermdss. Sammanfattat kan delanadersokningsomradet ha
vissa varden for fladdermdss, men har finns ingaraa miljoer.

« Den rodlistade (VU) kungsfageln observerades i samdbmed naturvardesin-
venteringen, men detaljplaneomradet utgor ingemabthackningsplats for
arten.

| rapporten finns &ven en kanslighetsbedomning aoger hur kénsliga de olika del-
omradena ar for byggnation. Kansligheten har bes@mn en sammanvagning av
miljons beddmda naturvarden, dess ovanlighet preggi, dess sammanlagda varde
med angransande miljoer, forekommande skyddsvétdasamt hur starkt dessa fak-
torer skulle paverkas av bebyggelse i eller nat@wmiDessutom tas hansyn till hur
latta miljderna ar att aterskapa eller kompens@rdagt av. Gamla trad ar exempelvis
en struktur som tar mycket lang tid att aterskapa.

Geoteknik

Omradets sodra delar samt en mindre del i vasstébav berg i dagen eller med tunt
jordtacke. De Ostra delarna bestar av svallsedimemtivriga delar av lera med vari-
erande maktighet. En geoteknisk undersokning tags f april 2015, som visar att
leran i omradet ar 16s och sattningskanslig. Barfs&n ett omrade i nordvastra plan-
omradet &r totalstabiliteten i jord tillfredstaltlnom befintliga marknivaer inom om-
radet bibehalls. Vid eventuella marknivaandringdy;,5>m ska stabiliteten verifieras.
Aven bergtekniska atgarder behovs pa ett par stalle
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Rosa falt innebar berg i dagen eller med
mycket tunt jordtacke, gult falt visar lera
och orange falt visar svallsedime

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise

Det finns en fornlamning precis séder om planomsgdinsen/gransen mot Maélndal,
Hejderidarens grav, som ar en begravningsplatssteah 1500-tal.

Ytterligare ett omrade av lamningstyp bytomt/géwdstligger i anslutning till plan-
omradets norra del. Objektet &r klassat som bemgkobjekt. En arkeologisk utred-
ning har genomforts inom planomradet och utredmingsar att det inte forekommer
nagra tidigare okanda fornlamningar. Daremot pfidafs ett antal kulturhistoriska
lamningar i form av tva gardesgardar samt partied terrasserade gangstigar, vilka
bor tas hansyn till.

e

S -+ Kalleback
N
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Kéanda fornlamningar i anslutning till planomrac

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Arlas gamla mejerianlaggning fran 1950-tal songide statt inom planomradet revs
2016 och 2017.
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Namnet Kalleback betyder backen med kitteln ochgiomnamnt sa tidigt som 1496.
| sin tidiga historia nyttjades omradena kring Midtsans dalgang i stor utstrackning
som jordbruksmark. | slutet av 1700-talet tog irtdakseringen av Mélndalsans dal-
gang sin borjan med diverse mindre verksamhetdusimialiseringen av omradet
fortsatte och mot slutet av 1800- talet tillkomrettetableringar som Almedals och
Krokslatts fabriker och Lyckholms Bryggeri. De willoch huslamningar som finns i
Kallebacksparken ar en del i detta sammanhang. daésan var en viktig led for att
transportera gods fran omradets fabriker till Gotgb hamn, men &ven passagerar-
trafik forekom. Sa smaningom forlorade MoéIndalsémrell som transportled, och i
mitten pa 1900-talet upphdrde an helt som allméeda(Information hamtad fran
rapporterPlaneringsforutsattningar for Kalleback 3:3 med awming, AL Studio,
2015.)

Déavarande Kallebacks by inkorporerades med Gotelxiegl ar 1922 och fran den
tiden finns inte mycket bebyggelse kvar. Tre latidsingehus uppférdes 1932, An-
nars ar bebyggelsen i huvudsak uppford pa 195@60.tLangs Smorgatan i syd-
ostra Kalleback, ligger dackshuset ritat 1960. Byagten var pa sin tid ett experi-
mentprojekt for prefabricerade och flexibla bostamtgh bestar av betongdack i tre
plan pa vilka man har placerat 18 smahus. Husefabader av tra i varierande farger
och flacka sadeltak. Bottenvaningen i dacket inhehgarage.

Sociala aspekter

Folkméangden i Kalleback uppgick 2016 till 3 865gmerer. Aldersférdelningen &r
70 % vuxna mellan 18 och 64 ar. 14 % &r barn ogfdamar upp till och med 19 ar
och 16 % utgors av pensionarer. Av personer m@faoch 65 ar ar det 74 % som
forvarvsarbetar. 4 % var oppet arbetslosa elleogam med aktivitetsstod.

Den vanligaste boendeformen ar hyresratt inklusiudentlagenheter som utgor
71 % av hushallen. Resterande hushall ar bostéeisg& % och smahus 1 %.

Kalleback ar omgardat av starkt trafikerade trafildr och jarnvag som utgér kraftiga
barriarer. Omradet kan upplevas isolerat da desffa vagar till och fran omradet.
Genomfartstrafik &r i stort sett obefintlig vilkeiedfor bade positiva och negativa ef-
fekter. Inne i Kalleback finns fa malpunkter ochtesgplatser samt litet utbud av ser-
vice. Centrum ar belaget vid Mjolktorget och atedslmed flera tomma lokaler. En de-
taljplan ar nyligen framtagen for bostader vid Mjokget, vann laga kraft 27 april
2017. Denna medger férutom bostader, forskola, tessrvice etc.

Kalleb&ck har en gronstruktur med stor utveckliragsptial. Dels finns Kalleback-
sparken som gar som en ryggrad genom Kallebackfiktés rester fran pampiga vil-
lor med tradgardar som en gang lag har. Ett peillsafinns kvar an idag. | Kalle-
back finns ocksa Bokskogen, en vardefull [6vskodjsrmied flera grova trad, som
dock har fatt problem med vattennivaerna. | Bokgkofinns dven en omtyckt lek-
plats. Lackarebacksfjallet ligger delvis inom pleméadet. Har kan man fa en magni-
fik utsikt over Kalleback och stora delar av Molts#ms dalgang. Fjallet ar dock i
dagslaget relativt otillgangligt. Fran Kallebackkaan ocksa ta sig under riksvag 40
och ut i Delsjoomradet. Har finns motionsslingagplatser och mojlighet till padd-
ling m.m.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet gransar i vast till E6/E20 som motesvidg 40 vid Kallebacksmotet.
Bada vagarna anvands for saval godstransportet&umuaga personresor men aven
for daglig pendling inom Gdéteborgsregionen. Undsningstid ar trafiksituationen
bitvis anstrangd, vilket i dagslaget hanteras gebtand annat variabel hastighets-
skyltning pa E6/E20.

Fran planomradet nas huvudvagarna E6/E20, vag4owiga staden med bil via
Mejerigatan, Sankt Sigfridsgatan och Kallebacksmaétastighetsbegransningen pa
lokalgatorna i Kalleback ar 50 km/h. Parkering §ndag inte inom planomradet.

For den som cyklar eller gar finns en gang- ochebyég langs Sankt Sigfridsgatan,
som kopplar till Kallebacksomradet via en gang- ogkeltunnel och ramper i Kalle-
backsmotet. Mejerigatan Overgar i den 6stra deélleBrhorgatan, som ar forsedd med
gangbana pa gatans vastra sida. Smorgatan fortséttan dsterut och dvergar till
Kalleback Kallvag dar den passerar under vag 40gachvidare mot Delsjoomradet.

Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar belagna pad8gatan och Smorkarnegatan i
anslutning till planomradets ostra sida. Hallplatsetrafikeras av linje 50 som gar var
tionde minut dagtid, och en ytterligare fortatnangtrafiken ar planerad till vintern
2017. Till Korsvagen tar det 10 minuter och tiluBnsparken 20 minuter. Kollektiv-
trafikens tillganglighet bedéms darigenom varatreiaod.

| naromradet finns tva forskolor. En pa Omvagen ecipa Smaorgatan 80 och 100.
Narmaste grundskola ar Skarskolan pa andra sidavég 40 som har arskurserna
F-6. Darefter hanvisas barnen till Nya Lundenskaber Karralundsskolan som ar de
narmaste kommunala skolorna med hégstadium.

Kallebé&cks aldreboende for tidigare missbrukaray$cav social resurs) ligger syd-
vast om planomradet. Har ligger ocksa Kallebackekgkm forser manga forskolor
med mat.

| Kalleback finns inte mycket handel och servicak\En storre livsmedelsbutik lig-
ger nara infarten till Kalleback, annars finns @agrindre butiker/inrattningar med
blandad inriktning vid Mjolktorget. Det finns ingdeommunal service som vardcen-
tral i Kalleback och inget bibliotek. Dock finns #&#ffpunkt for aldre pa Omvagen.
Pa Omvagen finns aven en traffpunkt for personet fusktionsnedsattning.

Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele.

Ledningar for VA, fjarrvarme, el och tele finns iej¢rigatan/Smaorgatan, Smorkarne-
gatan samt fran vaster om omradet. El finns aveenpatracka langs med Lackare-
backsfjallet.

Det finns utbyggt dag-, spill- och vattenledningamradet. Det befintliga avloppssy-
stemet ar separat. Pumpstationen i Mejerigatanveettimensioneras upp.

Det finns ledningsratter for VA-ledningar i norralen av planomradet, inom fastig-
heterna Kallbéck 3:3, Kalleback 3:4 och Kallebackgamt i sodra delen pa fastig-
heten 14:1. Darutdver finns ledningsratter for dlannat hdgspanningsledningar
inom omradets dstra delar som behover flyttas.
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Ett vattensjukt omrade finns nordost om planomradet finns aven risk for over-
svamning vid kraftiga regn.

Elnéatets kapacitet behdver forstarkas. Matningsstan for Kalleback ligger vid Ul-
levi. Arlatomten har en egen matningsstation.

Fjarrvarme finns i hela omradet och klarar avenmgnbebyggelsen.

Planforslaget paverkar nagra av de stora lednirg&xploatoren far bekosta flytt el-
ler andringar av ledningar.

Gasledningar finns under E6/E20 och dras in endsitradet langs Lackarebacksfjal-
lets fot.

Omradet berors aven av underjordiska ledningar.
Skyfall

Skyfallsmodellering visar att planomradet ar 6varsmingsbenaget vid extrem ne-
derbord (vid 100 ars regn). Instangda omraden sRaikas vid utformning av be-
byggelse. Regnvatten skall kunna rinna ut frandmtssimradet vid kraftig nederbord.
Vid sadana tillfallen kan ledningsnatet ga fullafomradet angransar i oster till fas-
tigheten Kalleback 752:86 som utreds pa grund akavarsvamningar.
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Resultat av skyfallsmodellering, 100- respekive-&@0regn.
Storningar

Buller

Planomradet ar idag relativt bullerstort. Bullet&kébr E6/E20 och jarnvagen samt
Mejerigatan/Smérgatan. Kust till kustbanan garpém® 6ver E6/E20 vilket gor att
den bade ligger hogre upp i forhallande till Gvrigdlerkallor, men ocksa att det later
mer nar tag passerar 6ver bron.

En bullerutredning &r gjord och sammanfattas parsi#.
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Bullerkarta som visar bullersituationen med Arlajenes byggnader i Kalleback.
Planomradets ungefarliga lage visas med streckajd.li

Luftmilj

Pa grund av narheten till flera storre trafikleda@rar luftkvaliteten i Kalleback for-
samrad. Samst ar luften i vastra delarna av plaadety narmast E6/E20. | de syd-
Ostra delarna ar luften betydligt battre. En luffinitredning ar gjord som sammanfat-
tas pa sidan 44.
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Karta som visar dygnsmedel-
varde for kvavedioxid i Kalle-
back 2015. Planomradets un-
gefarliga lage visas med
streckad linie
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Karta som visar arsmedel-
varde for kvavedioxid i Kalle-
back 2015. Planomradets un-
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Karta som visar timmedel-
varde for kvavedioxid i Kalle-
back 2015. Planomradets un-
gefarliga lage visas med
streckad linje

Foéroreningar

Tidigare miljotekniska undersokningar har visatdatt inom delar av planomradet fo-
rekommit fororeningshalter i marken som 6verskred diva som accepteras vid en
omvandling av markanvandningen till bostader (Natasverkets riktvarden for
kanslig markanvandning, KM). Forhojda halter pdadés i lagen dar de sedan tidi-
gare borttagna oljeavskiljarna och vid en f.d. ordédelsanslaggning. | delar av omra-
det forekom aven tjarasfalt och marken under asfatar férorenad med avseende pa
PAH (Polycykliska aromatiska kolvaten). Se sammtamifag, sidan 43.

Goteborgs Stad, Planhandling 23 (62)



Risk

Saval E6/E20 som jarnvagen ar farligt godsledéwetiinnebar att planomradet ar ut-
satt for risk. Risken ar storre ju narmare E6/E2rkommer. Aven riksvag 40 ar
farligt godsled, men den paverkar inte planomradet

En riskutredning ar gjord, se sidan 46.

Vibrationer

En vibrationsutredning ar framtagen, se sidan 45.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av bostadsbebyggedgeca 1 800 lagenheter (ca
150 000 kvm BTA), varav ca 830 bostader ingar i 8d3021, och ca 20 000 kvm
verksamheter sa som tre forskolor med sammanlagvddiningar, kontor, hotell,
vard och centrumfunktioner.

| gallande detaljplan, for fastigheten Kallebac®,Zir anvandningen industri. Pa
oversiktlig niva innebar detaljplanen att markardring andras fran verksamhetsom-
rdde som anges i nuvarande OP till bebyggelseomBidgadshusens hojd kommer
att variera mellan 2 och 18 vaningar. Upplevelsehusens hojder kommer aven att
paverkas av marknivderna som varierar kraftigt ippdamomradet.

En langsmal byggna@rmen(1), ska l6pa langs E6/E20 och skydda bostadeama f
risk, buller och luftféroreningar.@rmenar det tankt att finnas parkering och verk-
samheter med begransad persontathet.

Planen syftar aven till att tillgangliggora Lackiaéeksfjallet (2), aven om det fortsatt
kommer att vara pa kvartersmark, genom att medggaande av gangsvagar, ut-
siktsplats. Trad som behover tas ned p.g.a. ex@iogen vid berget ska kompenseras
inom omradet. Lackarebacksfjallet kommer att kukmgas samman med 6vrig
gronstruktur i Kalleback, sa som Kallebackspark®mgh Bokskogen (4). Fjallet
kommer aven fungera som landmaérke och fondmaotiv.

Inom planomradet medges skola (a) och forskoloiswarainde 14 avdelningar forde-
lat pa tre olika enheter. Dessa ar lokaliserati&miidrkarnegatan (b), Mejerigatan (c),
samt Lackarebacksfjallets fot (d).

Centrumandamal sa som handel, kontor, caféer edges langForggatan(s),
framst dar torget méter Mejerigatan, i byggna@emensamt pa spridda lampliga
platser i planomradet. Centrumandamalet forstaek®ign att Aven den nya busshall-
platsen byggs in som en del av Torget, som darrenhér tillgangligt och attraktivt.

Parkeringsplatserna for omradet kommer att finr@srienoch i parkeringsgarage
under kvarteren. Pa gatorna inne i omradet kommeeatt finnas platser for korttids-
parkering och handikapparkering i anslutning tiiskolor och andra verksamheter
som behdver nas med bil. Alla entréer kommer kurésamed bil pa vanligt satt.

Mejerigatans/Smorgatans strackning kommer att fasteoch med det nya forslaget.
Gatan kommer att fA en mer stadsmassig karaktalangdgaende gang- och cykel-
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banor samt en tradplantering mot biltrafiken, vilkemmantaget gor att den totala ga-
tubredden blir storre &n idag. Sjalva gatan blgat&malare och far en utformning
som gor att hastigheterna halls nere.

Planen mojliggér en ny gang- och cykelbro (6) txéy och jarnvag i norra delen av
planomradet mellan Mejerigatan och Kalleback 218s&dan forbindelse till M&In-
dalsvagen skulle minska barriareffekterna och geldklganglighet till service och
kollektivtrafik for boende och verksamma i Kallek&aEn ny gang- och cykelbro har
inte gatt att [dsa inom ramen for planprocessem bde bli féremal for fortsatta dis-
kussioner mellan staden och Trafikverket, eftersiem ocksa skulle ge avlastande ef-
fekter pa Kallebacksmotet.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer aftrias med exploatbrerna.
Kommunen &ar huvudman fér allman plats och ansvarartbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatoéren ansvarar for utlpyad av kvartersmark.

Strukturplan 6éver omradet med sifferhanvisninghutéxten ovan.Utbyggnadsetapp
1 markerat med bla streckad linje. Utbyggnadsetapparkerat med orange streckad
linje.

Bebyggelse

Bebyggelsen kommer att fordelas pa tva typomradeah olika karaktar. Den véastra
delen i omradet kommer att ha tydliga gemensammag ahed den traditionella kvar-
tersstaden, dock i modern tappning anpassad tjrmbehov. Den 6stra delen
praglas av relativt kraftiga hojdskillnader och koer att vara mer brokig, med upp-
brutna kvarter och ett antal punkthus som klati@r pa héjden bakom fjllet.
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Omradet avses byggas ut i tva etapper. Forstaatappm ingar i BoStad2021, lig-
ger langst Osterut och innehaller ca 850 bost&#yyggelsen bestar av punkthus i
14-18 vaningar och uppbruten kvartersstruktur i \&&ningar med relativt stora hojd-
skillnader i marknivaerna. Har ingar ocksa en fotalsom kan uppforas i 2-3 va-
ningar samt nagra mindre lokaler for verksamheter.

Etapp tva bestar av en mer traditionell kvarteustir, bestar av byggnader i 4-7 va-
ningar, som utgér omradets centrala och vastra.d@yggnaderna langs Torggatan
ska vara i 6 vaningar. Punkthuset vid torget med@d&svaningar. Har samlas ocksa
den storsta delen av de centrumfunktionerna saarftitgkolor, en mindre skola och
vard. Den sa kallad@rmensom trappar upp mot berget i soder i 4—6 vanibgho-
ver vara pa plats fore kvartersstrukturen byggésutatt klara risker med farligt gods-
trafik, buller- och luftproblematik.

D = = ~ ~ . —— i

Planerad bebyggelse inom planomradet sett fran visst] vy hamtad fran Cityplan-
ner.

Byggnadernas hojder regleras med hdgsta nockhijtilagsta respektive hdgsta
takvinkel. Nockhojden har tagits fram som byggegpgerella principer som att bot-
tenvaning/entrévaning har en hojd om 3,6 m, etingaplan bygger 2,8 m och vind
bygger 6,1 m med takvinkel 45 grader och 5,5 m takdinkel 38 grader da byggna-
den &r 12 m bred. Med denna princip blir nockhojd&rett attavaningshus med 38
graders takvinkel 28,7 m och med 45 graders taletigf,3 m.

Takkupor far uppforas till sammanlagt hogst 1/3akens langd, dar varje enskild
takkupa inte far vara bredare an 2,0 meter. Bukspch balkonger med fri hojd om
minst 4,5 meter 6ver mark tillats kraga ut hog8teter fran fasad dver allman

plats. Mot Mejerigatan, Smorgatan, Smorkarnegaaant ©straochVastralLokalga-

tan ska entréerna vara indragna p.g.a. hojdskillnadsom gor att det inte ar mojligt
att ordna trappor/ramper ut pa allméan plats gaanforslaget medges uppforande
av komplementbyggnader for cykelparkering och lildmpa bostadsgardarna. Dessa
har en storlek om 80 kvm byggnadsarea vid bostadenen i anslutning till férsko-
lorna ar byggratten for komplementbyggnad 100 kygginadsarea.

Kvarteren i Staden som klattrar (ingar i etapp 1)

Omradet praglas av kraftiga hojdskillnader vilkét gtt byggratterna trappar upp fran
Ostra lokalgatan till Smorkarnegatan. Kvartersstrirgn 6ppnar upp sig at sdder med
inslag av punkthus. Bebyggelsen bestar av punkthdsaningar och kvartersstruk-
tur i 5—7 vaningar med relativt stora hojdskillnadmarknivaerna. Punkthusen ska
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ha en hog arkitektonisk kvalitet i utformning oclaterial da de kommer att vara val
synliga i stadsbilden. Byggratt medges for forskalatsvarande 8 avdelningar som
kan uppforas i 2-3 vaningar samt nagra mindre ki@ verksamheter. Stadens mal
for uteyta per barn vid forskola/lagstadie ar 3sk¥or mellan- och hogstadieskolor
ar kravet 10 kvm/barn. Det behover vara en vamatisyggnadernas gestaltning bade
inom kvarteren och mellan kvarteren, utan att vemen blir for oharmonisk i det ar-
kitektoniska uttrycket. Det ska vara en tydlig fdisaelning for enskilda byggnader
inom kvarteret. Framtaget kvalitetsprogram gerrifare vagledning avseende kulér,
utformning etc.

De tre punkthusen i sydostra delen av planomraeeiges i 14, 16 respektive 18 va-
ningar. De har en taklutning om 10-15 grader odiddkta att uformas med pulpettak.
Dessa byggratter har planbestammelse om hog axkiisk kvalitet i utformning och
material da byggnaderna kommer att vara val symlggadsbilden.

vy
ey e o

Bokskogen Smargatan

Elevation — Staden som klattrar

Kvarteren langs Torggatan (ingar i etapp 2)

Omradet planar ut norr om Lackarebacksfjallet oetakplanen medger kvartersbe-
byggelse i 4 till 7 vaningar, lagst antal vaningaot soder for battre ljusinslapp pa
gardar. Langs Torggatan ska bebyggelsen uppf@asmingar. Har ska minst 50 %
av bottenvaningarna utgora centrumandamal. Dettatf&erka for blandstad med
flera malpunkter langs huvudstraket i omradet. #askings denna gata ska ha en
hog arkitektonisk kvalitet i utformning och matéri byggnaderna ramar in ett vik-
tigt offentligt rum i omradet. Torggatan och Torgeténkt att utformas for i forsta
hand vistelse och for gaende och cyklister, ti#rmpel som gangfartsomrade eller
liknande. Gatan ska gestaltas med en unik plattegtsom hanger samman fran fa-
sad till fasad, belysning pé olika nivaer, sittpéat tradplanteringar, delvis 6ppen dag-
vattenlosning och liknande som bidrar till att gatdlsammans med fasaderna skapar
ett vackert och sammanhallet gaturum. Langs Toaggé®ATA) och de sa kallade
vistelsegatorna mellan gardariltits privata trappor kraga ut fran lagenhetetitha
hogst 2,5 meter fran fasad och till en bredd awsh@g meter. Hogst 3 trappor/kvar-
ter medges. Tillgangliga entréer ska ocksa orddasopmalt satt. Trapporna ska ha
en hog arkitektonisk kvalitet i utformning och médéda de kommer att utgora ett
betydande inslag i det offentliga gaturummet.
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Detaljplanen medger skola i sydvéastra delen avgpladet, men ytan for utemiljo ar
mycket begransad (p.g.a. de stora hojdskillnadechaackarefjallet). Stadens rikt-
linjer anger att uteyta vid forskola/lagstadie &i®m per barn. Fér mellan- och hog-
stadieskolor ar kravet 10 kvm/barn.

Detaljplanen medger forskola i sodra delen av pladolet motsvande 6 avdelningar.
Har ar forhallandena battre for att kunna fa ililackligt stor gard for utevistelse i
skyddat lage med inte s& stora hojdskillnaderahpiradet norra del medges en
mindre férskola om 2 avdelningar. Utemiljon far bédnas pa innergarden, men da
forskolan kommer att ligga mycket nara Bokskogem Kallebécksparken finns bra
mojligheter for utevistelse.

Byggnaden Ormen (ingar i etapp 1)

ByggnaderOrmentrappar sig upp mot sdder och Lackarebacksfjdhém, 4 vaningar

i norr till 6 vaningar i soder. Byggnaden ar samhi@mgande utan genomgaende Opp-
ningar for att kunna fungera som skydd for kvaliebs/ggelsen avseende buller, luft-
féroreningar och risker med farligt gods. Byggnatlanen begréansning i bruttoarea
for centruméandamal, p.g.a. riskerna med farligtsyedm ar satt till 18 750 kvm. En-
ligt riskutredningen far personantalet i byggna@emeninte dverstiga 1 250 perso-
ner. Den hdgsta tillatna bruttoarean ar grundagtipéhovet vid kontorslandskap,

som ar en personintensiv verksamhet med 15 kvnopersentrumandamalet med-
ges idrottshall, men denna far inte forses medtaksom skulle kunna innebéara ett
stort antal personer som inte ar lampligt avseeistter med farligt gods trafik.

Torggatan, illustration Nyréns

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram for detaljarsom beskriver kvaliteter, varden
och karaktarer som ska vara vagledande vid desafibat utvecklingen av omradet.
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Visionen for omradet ar ett stadsliv med narhébfide staden och naturen. Ett at-
traktivt stadsliv ar en forutsattning for en hatiséad dar folk valjer att ga och cykla
framfor att kora bil. Planstrukturen tillfor nya tedplatser som kan nyttjas av alla i
Kalleback.Torggatanar centralt placerad i strukturen och forankrajevigatan i de
nya kvarteren och éppnar upp staden mot naturemdein.Fjallet har potential att for
att utvecklas till en plats for vardagsnara rekogabch motion. Genom omvand-
lingen fran industriomorade till stadsmiljo 6pprasradet upp och tillgangliggor
Fjallet via nya trappor och stigar.

Tre karaktéarer

Bebyggelsestrukturen ar uppdelad i tre olika kanattmed utgangspunkt fran lage
och funktion, vilket skapar identitet och variati@taden vid Fjéllets faitgors av
tydliga kvarter med koppling till Torggatan. Kvate ligger forskjutna mot varandra
sa att det inte gar att korsa rakt éver Torggafamreteren star pa befintlig markniva,
som har ar relativt plarstaden som klattranar en uppbruten kvartersstruktur. Varje
kvarter ansluter till befintliga gators nivaer. gréind av de stora hojdskillnaderna ar
angoringsgatorna inte genomgaende for biltrafikul@trens olika nivaer forbinds
ocksa genonTerrassparkenNarmast E6/E20 och jarnvagen strackeiGrignenut

sig som ar en byggnad for verksamheter och pargebiess langsmala volym funge-
rar som skydd mot buller, luftmiljé och risker miedligt gods.

. n
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0%‘%9; ) Torget ‘ .. ‘

| Stadeh vid fiallets fot Staden vid fjallets fot

Staden som klattrar i
Ormen

Staden sm.étlrar

Fargskalan inspireras av naturen
Ljusa kuldrer
Ljus kuldr - symbolbyggnad
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MOrkérnegatay,

I Mellanmarka Kuldrer
B Morka Kuldrer - punkihus | sammanhallande fargskala '
B Marka kuldrer - punkihus | sammanhallande fargskata
I Symbolbyggnad, avvikande material- och kuldrval
terial med avvikande k kia
(exempel, tegel, terrazzo, sten, puts mfi.}

Omradets tre karaktarer

Byggnadsvolymer och skala

Strukturen har en grundskala med kvartersbebygd@eisdyra till sju vaningar.
Punkthusen i kvarteren i Staden som klattrar &1 vaningar. Punkthusen langst i
sOder ar i 14-18 vaningar, vilket skapar dynamik wariation i forhallande till topo-
grafin. Kvarteren Btaden vid fjallets fadr utformade sa att det sddra huset ar lagre
for att slappa in ljus pa garderStaden som klattrabppnar gardarna upp sig mot so-
der for att slappa in mer ljus pa gardarna. Vigieoi norr finns ett punkthus i 18 va-
ningar som utgor en symbolbyggnad och orienteringkp

Variation i farger och material
Omradet ska vara en blandad struktur med huskrappearierad gestaltning. Extra

omsorg om kvalitet, detaljering och utférande sigghs pa 6gonhojdsperspektivet,
pa de byggnader som ligger langs Torggatan sampupiéhusen som ar hdgre och
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darigenom paverkar stadsbilden i ett stérre petspekebyggelsen som moter Meje-
rigatan och Smorgatan ska vara ljus i sin fargs@tach i material som ger ett latt
intryck. Bebyggelsen langs Torggatan ska ha fastatiabmed avvikande karaktar,
som exempelvis tegel, terrazzo, sten, puts mfl.Hoga huset vid Torgets norra del
blir en symbolbyggnad och ett orienteringsmarke s&eutformas med extra om-
sorg. | Staden som Klattrar inspireras fargskalanaauren med mellanmérka fasad-
kulorer i varma fargtoner. Punkthusen utfors i midmngskala. De tre punkthusen i so6-
der ska ha en samordnad utformning da de ar pldee@m i en enhet i landskapet.
Ovriga punkthus inom Staden som klattrar ligger otspritt i topografin men beho-
ver ha en samordnad utformning da de tillsammansker att vara val synliga i
stadsbilden. Ormen ska ha en sammanhangande uifgrniren kommer att bli ett
tydligt landmarke, val synlig fran E6/E20 och andidan dalgangen. Pa dess Ostra
sida placeras entréer, har moter byggnaden bostgdezd en mjukare framtoning.
Den vastra sidan behover ta hansyn till risker fadtht gods, men behdver samtidigt
en utformning som ger varden och bidrar till staldsn.

Innehall och funktioner

Planomradet kommer att domineras av bostader merimakag av service. Ormen
kommer att hinnehalla bl.a. kontor och parkeringniimga bostader. Bottenvaning-
arna mot Torggatan, speciellt i den norra delenkbenmersiell potential och ska in-
nehalla lokaler for narservice och mindre verksaehéorskolor/skolor mojliggors
inom strukturen, med gardar i nara anslutningniiurmarken.

Kvarterens mote med Torggatan

Det ar viktigt att fa till en variation i varje kxtar for att upplevelsen av omradet skall
bli sa rik som mgjligt. Kvarterens bottenvaningka gies extra omsorg om utférande
och detaljering for att skapa trivsamma miljéer f@@nniskorna som ror sig i dess
narhet. Promenaden langs gatan ska vara upplekedstromvaxlande och ha en
mansklig skala. Bottenvaningar mot Torget utforsaih kunna majliggora lokaler
med bjalklag i hojd med marknivan, och har 3,6 mseténingshojd. Alla trapphus
har entré mot torg eller gata. Bostader i markpii&irs dessutom med egna, sekun-
dara entréer och trappor rakt ut mot Torggatans®é&wppor far kraga ut hogst 2,5
meter fran fasad, vara hogst 1,2 meter breda aomsalagt hogst 3 trappor per
kvarter. Trapporna ska ha hog arkitektonisk kvalitéformning och material. Bal-
konger och bursprak far kraga ut 0,8 meter fraadamot Torggatan. Den fria hojden
over allméan plats och upp till balkong och burspské vara minst 4,5 meter.

Torget och Torggatan

Torggatan ar langstrackt och skiftar karaktar fiarr till sdder. Norra delen fungerar
som porten till omradet med hallplatslage for boss torg. Kring torgytan finns
kommersiella lokaler i bottenvaningen, sdsom butildh servering. Sodra delen har
mer karaktar av social aktivitetsplats for moteh direlse med koppling till fjéllet.
Fjallets gronska bildar fond till Torget. Torgetho€orggatan utférs som ett samman-
hangande golv i samma niva, med karaktaren avfetitbgt vardagsrum. Torget ar
framst en viktig motesplats for de boende, menrkad sina funktioner och koppling
till Fjallet aven locka bestkare. For att stadsdalkea kannas livfull och aktiv under
manga av dygnets timmar blandas bostaderna medaraHetslokaler i kvarterens
horn mot Torget. Samtliga hus har sina huvudentrésrTorggatan. Stor omsorg ska
goras om karaktarsfull belysning. Markbelaggningtgors av betongplattor och ut-
formas monsterlagd med olika gra kulor och forriiatget mobleras med generdsa
sittplatser och férses med frodiga planteringar. plénteras karaktarsfulla storre
trad. Belysningen ska vara identitetsskapande é&mtrygghetskanslan och orienter-
barheten i omradet. Hanteringen av dagvatten kahfiwrdel goras pa ett lekfullt,
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synligt och medvetet sétt. Generellt bor dagvatiestsom en resurs i omradet som
kan utnyttjas for att skapa intressanta platsetavgtsemassigt.

pmuifttnpy
< \2 |
Torget - gestaltningsforslag

Solstudie

En solstudie har tagits fram som visar att pavepdbefintlig bebyggelse ar begran-
sad. Punkthusen gar upp i hojd och innebar visgggdverkan pa befintlig bebyg-
gelse, men skuggningen sker under relativt kortliithgs Smorkarnegatan, dar be-
fintlig bebyggelse ligger som narmast har byggraténallits ned i hojd for att skugg-
paverkan inte ska bli betydande.
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Vardagjamning 09:00
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Vardagjamning 15:00

Bevarande, rivning

Inga bevarandevarda byggnader har funnits inonoptaadet. Samtliga byggnader
som tillhérde Arla Mejeri har fatt rivningslov oéhr nu rivna.
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Trafik och parkering

Trafiklésning

Planforslaget redovisar en trafikutformning someibpér att huvudgatan Smaorga-
tan/Mejerigatan i princip ar kvar, men i ett delfagsskjutet lage och med en mer
stadsmassig utformning med gang- och cykelbanapa sidan och en rad med trad
langs gatan. Pa strackan forbi Torget blir badergatan och den nya hallplatsen en
del av torgets helhetslosning. Torget byggs forbojt anpassas for att manga manni-
skor ska kunna vistas kring centrumfunktionernafochatt manga gaende och cyklis-
ter ska kunna passera pa ett sakert satt. Paatratiax oster om Torget skapas ut-
rymme for korttidsparkeringar for att tillgodosenbeet att stanna till och utratta en-
klare &renden vid Torget.

Torggatan ska fungera som ett gangfartsomrade tbotmas for i forsta hand gaen-
des behov och for vistelse pa platsen, men gataocksa vara 6ppen for andra trafi-
kanter i laga hastigheter. Det ska upplevas trggbtrelativt bilfritt att promenera
langs Torggatan, vilket starker kollektivtrafikesit$raktivitet och bland annat minskar
behovet att till exempel skjutsa barnen med Bikkblan. Att skapa en trafiksituation
dar biltrafiken begransas och inte upplevs sonastie ar ocksa en viktig forutsatt-
ning for att gora platsen attraktiv for vistelse.

Ostra och vastra lokalgatorna ska vara mer trdijtdch utformas mer traditionellt
med korytor och trottoarer p& bada sidorna. Oskaltjatan kommer att fa tradplan-
teringar pa bada sidorna, medan den vastra lokaldwtr bast forutsattningar for trad
och gronska i den sodra delen dar Ormen knyckegatdm breddas. For personbilar
blir det vandplats i anden av bada lokalgatorna) et ska ocksa vara mojligt att
korsa eller koéra langs Torggatan for stérre fordon andra som behéver det.

Gatan vaster om Torget har ocksa bra forutsattnifigdrad och gronska i kombinat-
ion med en traditionell gatuldsning med plats féng- och cykelbanor pa sidorna. En
eventuell gang- och cykelbro 6ver vag och jarnkigansiuta till Kalleback i detta
lage och den exakta gatultsningen far i sa falhasas till bron. Av alla lokalgatorna
inne i omradet ar det just strackan vaster om Tt®gm kommer fa mest trafik, ef-
tersom matningen till parkeringarna inne i Ormentyit. | gengald finns det bra ut-
rymmen for att gestalta gatan pa ett attraktivt @&t pa sa satt anda astadkomma en
bra boendemiljo l&ngs gatan. Allman gata upphdiQuichens norra del, men en del
av parkeringstrafiken kommer att matas via en pigaa pa "baksidan” av Ormen.

Smorkarnegatan ligger kvar ungefar som idag megningen anpassas till den nya
bebyggelsen som ska kanta gatans vastra sida. Gatgenerdsa trottoarer pa bada
sidorna och en ny cykelbana pa delen fram tillkolan och det befintliga aldreboen-
det. Korsningen vid férskolan byggs forhojd for slinka hastigheterna och underlatta
for alla som behdver korsa gatan till fots och rogkel. S6der om forhdjningen
skapas plats for korttidsparkering och lastplatg$igatan, vilket bland annat &r bra
for forskolans leveranser och bestkande till ontrdelarkeringarna som idag finns
langs Smorkéarnegatan ersatts genom battre utngétjan befintliga parkeringsytor i
gatans norra och sddra del. Cykelbanan i Smorkataegyar éver i Smorgatans
gang- och cykelbana via den nya samlade hallplatsersningen med Smorgatan.
Hallplatsen anpassas till framtida langre bussniedeth utformas som en stopphall-
plats for att prioritera bussresenarerna och hastsgakra platsen. For att tillskapa en
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battre trottoar och en tryggare miljo for gangkafiter uppfors en stédmur mot Bok-
skogen. Det innnebéar att en remsa om max tva rtetéransprak av slanten mot
gronomradet. In- och utfarterna till nuvarande adsparkeringar pa Smorgatans
norra sida behover justeras nagot for att ge pladen nya hallplatsen, men alla par-
keringarna kan vara kvar som idag. Aven aldreboisnolErkeringar kan ligga kvar
och den nya trafiklésningen ger en vandmojlighedrgparkeringen, vilket ar en for-
del for till exempel den som hamtar och lamnardéKolan. Smorkarnegatan byggs
utan tradplanteringar, eftersom det inte far plats.

Tvargatorna mellan Torggatan och 6stra och vaskadatorna kommer alla att vara
oppna for trafik. De tva sydligaste tvargatorna dliméanna gator med kdrbana och
trottoarer pa bada sidorna och majlighet att kidspiarkera langs gatan. De Gvriga tre
tvargatorna blir kvartersmark och dar ar exploatéravsikt att ha en utformning som
ansluter till Torggatans ganganpassade |l6sningpor@@akommer att ha plats for en
mangd poolbilar som exploatdéren kommer att tillharélla for gemensamma behov i
omradet.

Trafiksituationen/trafikmangder

Trafiksituationen har kartlagts och analyseratdjfgat i planarbetet och forhallan-
dena har beaktas pa ett flertal satt for att mingnmegativ trafikpaverkan fran plan-
omradet. Detta beskrivs narmare i bilagor PM Trafik

Bilister till och fran Kalleback kér nastan utesintle via Kallebacksmotet idag. |
sydost finns aven en infart under vag 40 som doekrds sparsamt. | och med pla-
nerna pa att exploatera i Kalleback har tidigargkémal om ytterligare en forbin-
delse till omradet uppmarksammats. En eventuedlliita med tillhrande gang- och
cykelvag har studerats mellan Kalleback och Ladkacksmotet i dstra Molndal, vil-
ket omnamns bland annat i Fordjupad Oversiktspaiindalsans dalgang (utstall-
ningshandling 2015). En sadan vagforbindelse hek eéter fordjupade studier kon-
staterats vara av mindre vikt an vad som tidigaskhbvits. Sannolikt skulle en sadan
vagkoppling ge smittrafik genom Kalleback och riskatt ytterligare forsvara forhal-
landena i Kallebacksmotet, beroende pa att trafiggonen ar anstrangd aven i Lack-
arebacksmotet och bilister darifran hellre skulieha vélja att kora genom Kalleback
nar det blir trangt pa E6/E20. En sadan vagfordselar inte heller intressant for en
ny bussforbindelse, eftersom det saknas resanddagden sadan relation. Staden
ser darfor inte att planens genomférande pa nagbp&verkas positivt av en forbin-
delse till Lackareback, varfér denna har utgattirefamradet. Planen oméijliggor dock
inte for en sadan forbindelse i framtiden.

Den nya bebyggelsen i planen alstrar ny trafik s@iikerar bland annat Smdrgatan
och Kallebacksmotet. Stadens har genomfort trafikeser med hjélp av prognos-
verktyget Sampers som brutits ner till basomrad@smerakningarna bygger pa an-
tagandet att utbyggnadsdelarna som ingéar i BoSgidabhelt genomforda och in-
flyttade till cirka ar 2021. BoStad2021-delen aar@n avser cirka 560 ettor och tvaor
och 320 storre lagenheter. Dessutom ingar cirk@Qlk¥adratmeter BTA for en ny
forskola for att tillgodose framst det lokala beab\Bilanvandningen for dessa delar
forutsatts bli samma som man har i Kalleback igagg en reduktion 25 procent som
motsvarar det reducerade parkeringstalet som dlafgaplanen i kombination med
de bilminskande atgarder som beskrivs i det melsiivtal som exploatéren har teck-
nat med staden.
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Berakningarna visar att trafiken till och fran dgra bebyggelsen i BoStad2021-delen
av planen kommer att uppga till cirka 1100 forden glygn. Det &r trafik som beho-
ver passera Kallebacksmotet for att komma vidagesiemet. Det ger ett tillskott i
korsningen med Mejerigatan pa cirka 110 fordon ktinamen, sammantaget i bada
riktningarna.

Analyserna visar att drygt 60 procent av biltrafikél och fran Kalleback fortsatter
pa (eller kommer fran) E6 eller vag 40, medan raste trafik fortsatter i olika rikt-
ningar pa stadens gator. Av de 1100 fordonen setraalav detaljplanens Bo-
Stad2021-del och som ror sig till och fran omradetjet cirka 280 fordon per dygn
som passerar E6 norr om Kallebacksmotet och ci@kesdm passerar E6 sdder om
Kallebacksmotet. Cirka 80 av fordonen passeradagster om Kallebacksmotet,
medan Sankt Sigfridsgatan mellan E6 och vag 4Gstaedaned cirka 420 fordon per

dygn.

Under rusningstid ger detta en 6kning pa maxinigdac0 fordon per maxtimme pa
Sankt Sigfridsgatan, och cirka 30 fordon per mantareller mindre pa dvriga
strackor. Sa langt handlar det om trafik som iggrbehtéver kunna hanteras inom
ramen for den nuvarande trafiklosningen i Kallelsic&tet. Stadens bedémning ar att
tillskottet ar fullt mojligt att hantera, sarskdtn vaghallaren vidtar vissa smarre trim-
ningsatgarder for att fa en battre anpassnindifl nya trafiksituationen. Rekommen-
dationen ar ocksa att snarast borja arbeta méda tittstand en gang- och cykelbro
som kan avlasta Kallebécksmotet ytterligare.

Pa langre sikt — efter 2025 — ger detaljplanenmimg for ytterligare exploatering. Da
ar ocksa utgangspunkten for trafikberakningarnareran, genom att forutsattning-
arna for resande med bil har andrats till formarefidra resandeséatt som da ska vara
valetablerade i Kalleback. Det ligger i linje meafikstrategins malsattningar och det
ligger i linje med den parkerings- och mobilitetapéring som staden och exploattren
genom avtal har forbundit sig att arbeta med, &éélsreducerade parkeringstal som
ett batteri av atgarder for alternativ till bil fis med.

Analysresultaten visar att tillskottet av trafikeafar 2025 fran omradets etappl och
etapp 2 tillsammans (bostader, skola och forskédmmfor och lokala butiker) uppgar
till cirka 1 800 fordon per dygn. Det ska raknamddlskott till den trafik som finns
idag, dvs 6 000 fordon per dygn (modellvarde). Detrakulle den totala trafiken till
och fran Kalleback uppga till 7 800 fordon per dydws samma niva som man hade
pa nittiotalet da Arla mejerier var i full gang. Omir alltsa ett tillskott pa cirka 450-
500 fordon per dygn pa E6, motsvarande 45-50 foromer maxtimmen. Vag 40 be-
raknas fa ett tillskott pa ca 140 fordon per dygjrka 15 fordon under maxtimmen.
Sankt Sigfridsgatan mellan vag 40 och E6 ar denleidgpm far storst tillskott av tra-
fik med cirka 700 fordon per dygn, vilket motsvar& fordon under maxtimmen.

Stadens bedomning ar att detta forvisso kommeyeagin paverkan pa trafiksituat-
ionen i Kallebacksmotet, men &nda inte i sddan gtiadet blir nagon betydande pa-
verkan pa riksintresset for kommunikation. Resonegeaforutsatter att vaghallaren
tar ett kontinuerligt ansvar och genomfoér nédvaadigpassningar och trimningar i
det egna vagnatet for att astadkomma en sa bilesftafition som majligt.

Stadens har genomfort kapacitetsanalyser och stpdliplats som visar att det redan
idag finns en obalans i Kallebacksmotet i fragarestider och storningar. Langt ifran
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alla resrelationer ger framkomlighetsproblem i mhoteh genom olika trimningsatgar-
der kan man béattre balansera trafikforhallandenattda en totalt sett mer tillfreds-
stallande trafiksituation. Exakt vilka atgarder seaghallaren lampligen bor vidta be-
hover studeras mer i detalj, och da behover ocldséems framkomlighet i motet be-
aktas. | sammanhanget har ocksa noterats det fakitukirhastigheten genom Kalle-
backsmotet tidvis ar hogre an den ar pa E6, vilidikerar att det kan forekomma en
del smittrafik pa den aktuella strackan forbi Kb#iek, men forhallandena behdver
kartlaggas mer i detal.

Trafikverket beskriver att Kallebacksmotet redaagdr 6veranstrangt, och darfor
inte tal ytterligare belastning. Staden gor ocksd ldedomningen att atgarder for
battre anpassning till den radande trafiksituatioberde vara aktuella redan idag.
Gemensamma diskussioner om fortsatt arbete med géhagykelbron och Kalle-
backsmotet valkomnas, men stadens hallning déad#rna samtal inte kan tillatas
hindra planens framdrift.

Gator, GC-vagar

Detaljplanen redovisar ett nat av gang- och cykedbinom omradet och bra kopp-
lingar till omgivningen, till malpunkter i naromrétoch till de nya hallplatslagena.
Bra infrastruktur for gdende, cyklister och koligkésenarer ska kombineras med en
rad atgarder som exploatéren ska genomfora ochaktirélla under tio ars tid for att
minska bilbehovet i omradet.

En atgard som staden bedomer skulle ge en yttezlightig positiv paverkan pa ett
minskat bilresande ar en gang- och cykelbro évepmaag och jarnvag. Bron skulle
bli en koppling till bdde ICA Maxi och vidare tiiollektivtrafik, arbetsplatser och
service langs Molndalsans dalgang. Kalleback skulehogre grad bli en del av en
blandad stadsbebyggelse, med alla de férdelar sbmed. Bron ska ocksa ses som
ett inlagg i diskussionerna om trafiksituationeétallebacksmotet, eftersom en gang-
och cykelbro skulle ge ytterligare avlastande affepa motet. Under den hittillsva-
rande detaljplaneprocessen har staden trots upjrdpesok dessvarre inte lyckats fa
till stand en 6verenskommelse med Trafikverket amem sadan bro skulle kunna
placeras eller utformas. Staden vill &nda fortgagdea pa den potential som en gang-
och cykelbro skulle kunna fa for Kalleback, badelféfintliga och nya boende och
verksamma. Detaljplanen har ocksa anpassatsttéhagadan forbindelse ska komma
till stand i framtiden. Staden ser fram emot att@bpta vidare dialog i fragan, men
vill samtidigt understryka att en saddan dialog kae tillatas hindra framdriften av
detaljplanen.

Staden forordar en gang- och cykelbro av en madetl &r en latt konstruktion, som
ar demonterbar vid en eventuell framtida forangaimav motorvag eller jarnvag och
som inte kraver bygglov. Av denna anledning ochatbinte riskera att fixeras i ett
lage som kan forsvara genomforandet, sd har gageykelbron utgatt ur plankartan
efter samradet. Planen har dock forberett forrath Iska landa pa ett bra satt i Kalle-
back och finansieringen av bron kommer att reglgeasm avtal med exploatéren
inom ramen for planens genomférande.
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Parkering/cykelparkering

Ett omfattande arbete har genomforts inom plandarssamradet, i syfte att séker-
stélla ett minskat bilanvandande i Kalleb&ack ocloesdd av attraktiva alternativ till
att aga en egen bil. Detta arbete har bland atmgtrnat i ett sa kallat mobilitetsav-
tal som har tecknats mellan exploatéren och stadebilitetsavtalet innebar att ex-
ploatdren i det har fallet har férbundit sig athgmfora och vidmakthalla en mangd
kraftfulla atgarder som enskilt och tillsammans gkebasta méjliga forutsattningar
for boende och verksamma att klara sitt resandeegan bil. Aven planforslaget har
utformats sa att det ska bli mycket attraktivifattias till fots, pa cykel och med kol-
lektivtrafiken, och for de situationer nar bilerddrbehovs sa kommer det finnas en
fordelaktig bilpoolslosning i omradet. Avtalet &cknat pa tio ar, vilket blir den tid
som mobilitetsatagandet ska galla och i gengéaldrgaras exploatéren en reduktion
av parkeringarna pa 25 procent.

Inom detaljplanen ska det ordnas cirka 750 pargsplatser, for att tillgodose det to-
tala behovet for boende, kontor, handel, m.m. Detdacerade antal platser blir ge-
nom mobilitetsavtalet ocksa ett tak for hur manigaser som far finnas, vilket ar
kopplat till att biltrafiken inte far bli storre dveraknat.

Parkering for boende, verksamma och boendebesékarnésas inom kvartersmark,
vilket ocksa innefattar poolbilarna som ska stk@ade pa de tre privata tvargatorna
till Torggatan. | byggnaden Ormen planeras fortérre parkeringsanlaggning som
ska tillgodose bade kontorsbehovet i samma husieeh en del av boendes behov. |
skrivande stund raknar man med att cirka 40-50gmioav parkeringarna ska ligga i
den gemensamma anlaggningen, medan resterandeipgakdéokaliseras i garage
under husen. Den gemensamma anléaggningen ar engd&sm ger bra forutsatt-
ningar for effektivitet och samnyttjande, genomhateénde har platserna pa natten och
kontor och verksamheter har platserna pa dagennggamdegraden har dock anpas-
sats till att fler boende lamnar bilen hemma nan ken ta sig till jobbet pa annat satt.
Genom mobilitetsavtalet kravs att minst 75 pro@nplatserna ska vara gemen-
samma, vilket ger ett effektivare utnyttjande axkpaingarna. Exploatéren har ocksa
atagit sig att folja upp och redovisa bland andatdllandena med parkeringarnas
kostnadstéackningsgrad, vilket syftar till att kdigisha i allt hogre grad ska tvingas ta
den verkliga kostnaden for parkering.

En stor mangd cykelparkeringar (cirka 2 400 i etameh 3 200 i etapp 2) kommer
att ordnas i omradet i enlighet med stadens parlstal, varav en del ska ligga nara
entréerna. Inom ramen for mobilitetsavtalet skésplaa ska vara av extra god kvali-
tet och det ska finnas sarskilda platser for ldd&ry Det ska finnas cykelservicerum
med utrustning for att kunna serva sin cykel oclalende kommer ha gratis tillgang
till en cykelpool med specialcyklar.

Korttidsparkeringar kommer anordnas pa allman plat& langs den Ostra och
Vastra Lokalgatan och langs Smorgatan narmast T.okgen pa sodra delen av
Smorkarnegatan vid férskolan blir det korttidspairkgar och lastplatser. Mdjligen
blir det s& aven pa de allmanna lokalgatorna isdéten av omradet, beroende pa
hur behovet ser ut. Handikapparkeringar ordnas béeov inom hela omradet pa
normalt satt, vilket aven kan bli aktuellt langsrdgatan.
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Tillganglighet och service

Tillganglighet till service 6kar med detaljplane@ngm att det bade finns krav om
samt medges centrumandamal i botttenvaningarmaa delar av planomradet. Han-
del och service planeras i forsta handTtdrgeti norra delen av omradet dar den pla-
neradelorggatanmoter den befintliga Mejerigatan. Centrumfunktiop&neras aven
utmedTorggatanséderut samt pa nagra ytterligare stallen i pladdet som kan vara
lampliga lagen for lokaler. Darorggatanmoéter Lackarebacksfjallet finns aven moj-
lighet att skapa rum for exempelvis kulturverksamBAsen gym eller liknande kan
rymmas inom planomradet. Férskola med 14 avdelnipgmeras fordelade pa tre
olika forskolor. Detaljplanen medger aven en mirgkela.

Alla byggnader kommer att vara tillgéngliga entigdlande normer. Utemiljoer kom-
mer att goras sa tillgangliga som mojligt med hgaynoggrann hojdsattning. Vissa
platser ar dock inte mojliga att gora tillgangliglagrund av de stora hojdskillnaderna
i terrangen i omradet. Hit hor Lackarebacksfjallet.

Friytor

Den del av planomradet som idag ar vegetationsktadumer inte att bebyggas annat
an i mindre utstrackning. Daremot ar tanken atkhaebacksfjallet ska bli en tillgang
och en malpunkt for de boende i Kalleback. Promstigar medges pa berget for att
underlatta att kunna ta sig upp pa berget ochtfd@vaen kunna ordna en slinga. Har
finns mojlighet att anlagga utsiktsplats varifrdamhar en fin vy dver hela Kalleback
och stora delar av Goteborg. Lackarebacksfjalleo@gk inte optimalt for allman re-
kreation ur tillganglighetssynpunkt pa grund awkdagtiga hojdskillnaderna. Berget
kommer héarav fortsatt att vara kvar pa kvartersmark

Lackarebacksfjallet ska kopplas ihop med Kallebédiokgya gronstruktur. Norr om
planomradet ligger Kallebackparken som hanger ined Bokskogen, ett omrade
med stora gamla boktrad. Fran Bokskogen ar detighajtt ta sig under riksvag 40
och vidare ut i Delsjoskogarna. Genom att plant&@alléer utmed 6stra lokalgatan
inom planomradet kopplas omradet ihop med Boksk@geandra sidan Smorga-
tan/Mejerigatan.

Torggatanplaneras i Mejerigatans forlangda axerggatankommer att vara en
plats for vistelse, dar biltrafik sker pa fotgamus villkor.

Foreslageerrassparkir tankt att utgora en lank i det gréna strak kommer att

ga fran Kallebacksparken/Bokskogen laigtra Lokalgatapnoch upp mot Lackare-
backsfjallet. Terrassparken sluttar relativt kgifoch ar darfor terrasserad. Parken ar
tankt att vara en solig motesplats for odling aah Den kommer ocksé att fungera
som entré till Lackarebacksfjallet. Dagvatten fefuttningen och berget ska omhan-
dertas som en tillgang i parkmiljon. Terrasspardkgger pa kvartersmark.

Naturmiljo

Naturmiljon i planomradet kommer i stort att besar@ndast mindre ytor i kanterna
kommer att tas i ansprak av bebyggelse. Sodra del@mmenkommer att anlaggas
inom ett omrade som pekats ut som mycket kanslighyggnation. Omradet hyser
dock inga hdga naturvarden. Aven de tva kvartesymivastra delen kommer att ga in
pa denna yta, framforallt med gardsmiljoerna. Datstra delen av omradet &ar
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mindre kanslig. Naturmiljon inom planomradet komratirkunna goras mer tillgang-
lig genom promenadstigar samt en anlagd utsikspiat naturvardesinventering ar
gjord, se sammanfattning pa sidan 16.

En allé i form av en enkelsidig tradrad som ingdeti generella biotopskyddet kom-
mer att paverkas da Mejerigatan far ny strackniimgdispensansokan har beviljats av
Lansstyrelsen for att ta ned traden och komperd&rainom planomradet.

Sociala aspekter

Eftersom planomradet idag till stor del ar en gtiiglig och instangslad industritomt
som ligger 6de, kommer detaljplanen att innebérdeasociala kvaliteterna okar
starkt. Ett bostadsomrade med verksamheter oclefande gatumiljéer kommer att
tillgangliggora planomradet och skapa forutsattairfgr en mer levande stadsdel.
1800 nya lagenheter (150 000 kmv BTA) kommer attybetydande underlag till
okad service och etablering av nya malpunkter mechrnKalleback. Det finns aven
planer pa att géra Lackarebacksfjallet mer attvakdir boende och besokare i omra-
det.

Upplatelseformerna i omradet kommer att vara blahgleesratter och bostadsratter.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Kalleback 3:3 ligger inom verksamhetsole for dricks-, spill- och dag-
vatten och en forbindelsepunkt finns upprattad o&yatan.

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten skall i férsta hand tashand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrojas agasin och vid behov avledas till all-
man dagvattenledning. Dagvattenanslutning kanilka@linant ledningsnat i Smor-
gatan. Det ar viktigt att ordna utjamning av datprafran hardgjorda ytor. Man bor
strava efter att skapa sa stora gronytor som mdgignfiltration av dagvattnet. For-
drojning av dagvatten minskar risken for éversvargar och forbattrar kvaliteten pa
dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastning&nnpiljon.

Dagvattenfordrojning ska ske om minst 10 mm effekiagasinsvolym per hardjord
yta inom kvartersmark. Utrymme for férdrojningsaggaingar/magasin inom kvar-
tersmark skall reserveras vid utformning av bebiggdnfiltrationsmojligheter &r da-
liga i omradet eftersom det bestar av lera och bdagen.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med argom miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas fémainska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Framtagen dagvattenutredning redovisar att ettlidldigt omhandertagande av dag-
vatten inte ar majligt. Inrdknat klimatfaktorn irvée den planerade byggnationen en
okning av dagvattenflodet pa ca 7 %, som enbadrhgt klimatfaktorn. Pa grund av
att en del tak och husvaggar direkt gransar motaailplats, blir fullstandigt omhan-
dertagande av dagvattnet svart att klara. Stoar @@l Lackarebacksfjallet karaktari-
seras av berg i dagen och sma jorddjup, vilkevfinar infiltrationsmojligheterna.
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Det finns heller inte nagot naturligt vattendragiubmradet vilket aven det ar be-
gransande. Utredningen foreslar att dagvattnetd{gach infiltreras inom omradet
for att sedan avledas till det befintliga allmaniagvattensystemet.

For allman plats 6vervags en gestaltad dagvattem@som kombinerar 6ppen l6s-
ning med traditionell under mark, och som kan hliiégang i miljon. Fordréjning

kan ske i vaxtbaddar, makadamlager, dagvattenkassespektive skelettjordar, samt
genom att vattnet tillats bradda 6ver i gatan Wyfall. Samtliga losningar kan klara
Goteborgs Stads fordrojningskrav.

Skyfall

Detaljplanen innebar att bebyggelsen och dess ghafmas ned fran Smorkarnega-
tan till Ostra Lokalgatarfor att inte fa nagra instangda lagpunkter. Gatdrar hojd-
satts sa att lagsta nivan ligger i den nordvasttardav planomradet.

Vatten och aviopp

Planférslaget utgar fran att spill- och dagvattiem lsunna ledas fran fastigheterna
med sjalvfall. I nordost behéver befintligt VA-riéitttas. | narheten ligger en tryck-
stegringsstation for dricksvatten. Pumparna behBbytrs ut och dimensioneras upp
for att klara den 6kade befolkningen. Stationemaalerforderlig bullerisolering. Om
matningar visar att bullret éverskrider gransvarkan atgarder vidtas i samband med
ombyggnaden.

Dricksvattenanslutning kan ske till allméant ledrsngt i Smorgatan. Kapaciteten pa
allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttaprandvatten motsvarande omra-
destyp A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala eattyck i forbindelsepunkt mot-
svarar nivan + 95 m (RH2000). | de fall hogre vatitgck dnskas far detta ordnas och
betalas av fastighetsagaren.

Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas samlikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och draneringsvatten respektivivspien. Spillvattenanslutning kan
ske till allmant ledningsnét i Smérgatan. Kapaenebeddms vara god.

Infér byggnation ska berdrd fastighetségare/explodabntakta Goéteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avdeewA-anslutningen.

VA-ledningar finns i Mejerigatan som behover flgtda gatan far ett nytt lage. Ex-
ploatéren bekostar ledningsflytt.

VA-ledningar forlaggs i deWastra Lokalgataroch i den allménna gatan i s6der samt
genom u-omradet i terrassparken for att anslut8nilorkarnegatan.

Vid tradplantering ska ett skyddsavstand pa 4 matdlan tradets rothals och ytter-
kant ledning hallas. Undantag kan goras endasdisiia fall och under férutsattning
att skyddsatgarder vidtas.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

Befintliga fjarrvarmeledningar finns i Mejerigat@maorgatan samt i Smorkarnegatan.
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El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttnavwgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningarbgsaddmmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Elledningar finns i Mejerigatan/Smorgatan, Smorkgatan samt fran vaster om om-
radet och en stracka langs med Lackarebacksfjdtiets

Omradet kommer delvis att forsérjas med ellednisgan kommer in i omradet fran
vaster, under E6/E20 och jarnvagen. For dessarlgdnsakras ett fyra meter brett u-
omrade. Ledningarna kommer att g genom byggn@deren vilket innebar att u-
omradet endast har forlagts fram till byggréatteattighet till ledning i byggnaden ska
regleras med avtalsservitut.

Inom detaljplanen medges transformatorstationes platser.

Ovriga ledningar

Gasledningar finns under E6/E20 och dras in endsitradet langs Lackarebacksfjal-
lets fot.

Avfall

For att hantera avfall ska miljorum/atervinningsrimegreras i byggnaderna, inrym-
mas i komlementbyggnad alternativt placeras i yoddsbehallare for avfallssorte-
ring intill bostaderna. Sopbil/kranbil ska kunnayéara vid platser for avfallshante-
ring. Max 25 meter dragvéag vid karlhantering. Ualeisbehallare pa gardar i slutna
kvarter ar inte mojligt da kranbil masta angoranin® meter fran behallaren. Avfalls-
hantering placeras helst vid gator utan gangfastsbemelse. Vid utformning av de
nya byggnaderna langs Smorkarnegatan maste kéthagens krav pa hardgjorda
ytor utan tvargaende kanter beaktas. Lutningemdfa max 1:12. Saker angoring for
sopbilen behover sarskilt beaktas vid skola/forak@rovavfall omhénderats an-
tingen i utrymme i fastigheten eller genom hamtriingntainer. Om sopbilar maste
kora pa gator med tradplantering, tank pa trafikséét och fri hojd till trad. Vid ev.
3D-fastighetsbildning kan avfallsutrymmen behdovdnas i bottenplan fér bosta-
der/verksamheter som ligger pa hogre plan. Férinfiemrmation kring utformning av
miljérum, hantering av grovavfall etc &b5r rum for miljonpa www.goteborg.se.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Infor detaljplanearbetet har en geoteknisk undemsigktagits fram som omfattar
oversiktliga forutsattningar for grundlaggning santbedémning av stabiliteten.

Tva bergrum finns i Lackarebéacksfjallet. | sambamet planeringen av nya anlagg-
ningar i direkt anslutning till dessa kravs utrednav bade skick samt behov av ev.
forstarkningar.

| bergomradet finns tva partier dar atgarder medswa till risk for blocknedfall
kravs, planbestammelse finns om detta.
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Jordlagerméktigheten nedanfor berget varierarded@ m i soder till 20 m i nordost.
Jorden utgdrs i de sOdra delarna av friktionsjanth snot norr 6verlagras av lera. Le-
ran ar |6s och kanslig for storningar. Leran tglanillskottsbelastningar utan att satt-
ningar uppstar. Vissa sa kallade krypsattningar,féavantas paga i omradet.

| den véastra delen av industriomradet finns etinfasksparti.

Stabiliteten mot E6/E20 har undersokts i en sektimordvast dar lermaktigheten ar
som storst. For detaljplan kravs en lastbegransant0 kPa fran slantkrén samt en
avschaktning pa 0,7 m, alternativt motsvarandé&daspensation, inom ett omrade av
10 m fran slantkron. Planbestammelse finns om detterigt ar totalstabiliteten i

jord tillfredsstallande inom omradet om befintligarknivaer inom omradet bibe-
halls. Vid eventuella marknivaandringar > 0,5 m stabiliteten verifieras.

Byggnaderna som tillhérde mejeriverksamheten daiiv¥lera byggnader var palade
vilket innebar att det finns kvarstaende grundlaggar som maste beaktas vid ut-
formning och projektering av nya byggnader.

| de sOdra delarna déar jordmaktigheten ar begraasddt mojligt att anlagga bygg-
nader direkt i mark.

Inom omraden med lera kravs att byggnader och &agttningskansliga konstrukt-
ioner grundlaggs pa palar eller plintar. Kombinagino av bade palar och plintar kan
bli aktuell beroende pa lage.

Rekommendationer enligt geoteknisk undersokningridétaljplan och byggnadspla-
ceringar;

« Lampligen placeras hoga byggnader dar palning tigérsaddvandig alterna-
tivt inom fastmarksomraden.

» | de norra delarna av omradet, dar lerdjupen arstonst, beror kostnaderna
for palgrundlaggningen av storlek pa byggnadslastarpaltyper.

* Inom delar med varierande jorddjupsforutsattningarovervagas lagre hus-
hojder och belastningar med hansyn till alternatnggligheter till grundlagg-
ning. Risk for differenssattningar ska dock beaktas

« Belastningsokningar inom omradet till foljd av ugpfader eller grundvatten-
sankningar ska beaktas sa att inga sattningar appst

» | samband med detaljstudier av byggnader m.m. aardetaljplaneforutsatt-
ningar rekommenderas att geotekniker och bergtekmi&ltar da de geotek-
niska forutsattningarna kan vara styrande for lkads$optimering och utféran-
det av den nya exploateringen.
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| de réda skrafferade omradena, kravs bergteknéigérder. | omradet med gron
skraffering foreslas lastrestriktion och stabilgatjande atgarder.

Markmiljo

| samband med nedlaggningen av Arlas verksamh@tdat$ ett par miljotekniska
undersokningar pa mark och grundvatten i omrad&RWW2013 och WSP, 2014).
Dessa visar att stora delar av fastigheten ar Helawgd tjarasfalt. Tjarasfalt innehal-
ler stenkolstjara med hoga halter av PAH. Inom\amgiytor har det konstaterats att
spridning av PAH fran tjarasfalten med tillhoran@eindrankt makadam nedat i jord-
profilen generellt &r liten i omradet. Forhojdatabv PAH i markmaterial under
tjarasfalten har dock i vissa delar uppkommit germonblandning av material i sam-
band med schakt i massorna. For omradet har fetalbljeavskiljare gravts upp i
samband med avvecklingen av mejeriverksamhetenlj&avskiljare finns dock

kvar. Den ar placerad vid infarten till bergrumnuat har lamnats kvar da det fortfa-
rande finns behov av att omhanderta dagvattenbfedgrummet. | samband med bort-
tagandet av 6vriga oljeavskiljare noterades ol@made massor omkring vissa av
dem. Sanering har darfor utforts for att uppfyltakfor mindre kanslig markanvand-
ning (MKM). | laget for nagra av oljeavskiljarnaéngkrider alltsa halterna av olja
riktvardet for kanslig markanvandning (KM) som gélfor bostader. Planbestam-
melse finns om att startbesked inte far ges foghgtjon forran fororenad mark sane-
ras.

Marken i omraden som berors av rivningsentrepremade kontrollerats och kommer
aven fortsattningsvis att kontrolleras sa att fénimgsnivan i marken efter avslutad
rivningsentreprenad uppfyller kraven for bostader,s underskrider Naturvardsver-
kets riktvarden for KM.
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Efter att planerade atgarder utforts kommer enagbpiortering att goras till tillsyns-
myndigheten, d v s Miljoférvaltningen i Goteborgsi& | denna rapport kommer ut-
forda atgarder och resultat av kontrollprovtagniragabeskrivas liksom hantering av
fororenade massor. Startbesked for byggnation kanmteeges forrén tillsynsmyn-
digheten godkant slutrapport fér utférda sanerirgsn.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom detaljplaneafetaDet har patraffats ett antal
kulturhistoriska lamningar i form av gardesgardein terrasseringar i den arkeolo-
giska utredningen. En av dessa gardesgardar pateiscksfjallet berors direkt av
den foreslagna detaljplanen genom att en byggrédiges utmed Smorkarnegatan i
gardesgardens lage. Den andra patraffade gardesgdedoms inte paverkas av
planforslaget. Foreslagen forskolegard foreslasisieldverka terrasseringen.

Buller

Ett Buller-PM har uppréattats enligt 4 kap 33a § eammanfattas nedan:

Omradet ar mycket bullerutsatt. Vag E6/E20 ochwvidks40, Vastkustbanan, Kust till
kustbanan och den planerade Goétalandsbanan @nadfivande bullerkallor som ar
svart att géra nagot at. Byggnade@rmenkommer att fungera som bullerskydd, och
gor att bullersituationen inom planomradet forlztByggnaden innehaller inte
nagra bostader, utan ska anvandas for parkeringathumandamal. Kvartersstruk-
turen ar bra ur bullersynpunkt da det ar mojligtfatill ljuddampad sida med mojlig-
het att lokalisera minst hélften av rummen mot @desida. Uteplatser som uppfyller
bullerférordningens rekommendationer kan aven @qrdagardarna. Sedan detaljpla-
nearbetet startade har en ny bullerforordning bgég#la som detaljplanen forhaller
sig till.

Utifran framtaget Buller-PM kan det konstateraseattkilda byggnader och enskilda
bostader far hoga bullernivaer. Genom att vidtarder sa som att inrymma bostader
mindre an 35 rhi lagen dar bullernivan &r hégre an 60 dBA mee iinterskrider 65
dBA ekvivalent ljudniva kan bullerférordningen kda:

En planbestdmmelse i detaljplanen reglerar atelfdlordningen ska foljas. Med er-
forderliga atgarder bedéms byggnation enligt delatien kunna genomforas.

Riktvardet for maxnivan nattetid ar 70 dBA. Enshilolyggnader och enskilda bosta-
der konstateras fa bullernivaer som overskridevéitdet for maxivan nattetid.

Luft

En luftmiljéutredning (daterad 2017-09-14) har tadiam for planomradet. Analysen
visar att det inte finns risk for 6verskridandenNiN for NO, ar 2020, det vill saga
de bostader som planeras fardigstallas i den fétampen. Miljokvalitetsmalet for
98-percentil timme kommer dverskridas i nastan piaomradet.Orment utgor en
effektiv sparr mot luftféroreningar fran Kungsbalgden, sarskilt i de delar av plan-
omradet som ligger narmast leden. De kompletteraedikningarna visar att det inte
finns risk for overskridanden av MKN nagonstansiradet, aven i scenariot ut@m-
men Miljokvalitetsmalet riskerar dock att dverskridagelar av exploateringsomradet
narmast E6/E20. Miljokvalitetsmalet for 90-percedtign (PMuo) Overskrids narmast
Kungsbackaleden o@rmeninte byggs.
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Nar den andra etappen &r fardigbyggd ar 2030 fiyetidet ingen risk for dverskri-
danden av MKN for N@nagonstans i omradet. Gdrmeninte byggs 6verskrids
miljokvalitetsmalet narmast E6/E20 och fram till m&rmaste byggnaderna. MKN for
PMio kommer inte att éverskridas nagonstans i omradeken med eller uta@r-

men Narmast E6/E20 6verskrids dock miljokvalitetsmaleerakningen uta®rmen
for saval arsmedelvarde som 90-percentilen av dggdslvarde.

Scenarier for &r 2020 har dven kompletterats medvetst case”-scenario for NG
utslappen, vilket ar en kombination av trafikartyéde ar 2020 med emissionsfaktorer
for &r 2016. Scenariot ger en indikation for lufikteten i omradet om NQutslap-
pen fran vagtrafiken fortsattningsvis skulle vavarkpa den nivan de var 2015 och
darmed inte minska i den takt som emissionsmodétien Trafikverket) antagit.
Utan "orm" overskrids MKN for arsmedelvardet av Ni@nslutning till E6/E20 och
miljokvalitetsmalet dverskrids i nastan hela plamadet. Aven MKN for 98-percenti-
ler av dygn och timme overskrids da i de delar $igger narmast E6/E2@rmenar
en effektiv atgard for att forbattra luftkvalitetesch minskar omradet med overskri-
danden av MKN. Miljokvalitetsmalet for 98-percerithme kommer dock att dver-
skridas i delar av omradet aven med "orm".

Vidare har berékningar gjorts for N@r 2020 daOrmenhar forlangts soderut ("orm
+ snibb") s& att byggnaden nu stracker sig franb¢itget som ligger séder om explo-
ateringsomradet. Pa det viset lirmenen mer effektiv atgard mot intrang av luftfor-
oreningar frAn E6/E20. Resultaten visar att hastewNQ sjunker i hela omradet.
Overskridanden av MKN avseende 98-percentil dydntmome begransas till den
nordligaste delen a@rmenoch den nordligaste i kvartersstaden. Har ar gpettmot
E6/E20 pa grund av lokalgatan som stracker sigt-@étlig riktning. Overskridanden
av miljomal med avseende pa 98-percentil timmefkafarande forekomma i ga-
turummet mellan ormen och de vastligaste byggnadieam Etapp 2.

Utredningen ligger i sin helhet som bilaga till mt@ndlingarna.

| detaljplanen har bestammelser lagts till forséfterstalla luftkvaliteten inom plan-
omradet. Placering av friskluftsintag for kvartergéirmast EG6.

Vibrationer

En utredning géllande vibrationer har tagits framars 2015. Utredningen samman-
fattas enligt foljande:

Omradet ligger nara E6/E20, Kust till kustbanan @éktkustbanan och ar darmed
hart utsatt av trafik. Utredningen redogor overgnige for mojligheterna for bostads-
bebyggelse inom omradet med tanke pa vibrationsnivan intilliggande trafikslag.

Uppmatta vibrationsnivaer i befintlig byggnad ochrinoverskrider inte riktvarden
och vibrationsnivaerna bedoms som hanterbara fggmgtion av bostader med ade-
kvat grundlaggning. Handelser med hdgst vibratiassghet beddms orsakas av tung
vagtrafik. Héga byggnader med otillracklig grundjagng kan ge 6kade vibrationsni-
vaer med Okat antal vaningar varfor adekvat gruggiiing rekommenderas, till ex-
empel grundlaggning pa spetsburna palar, samtlagatked styv stomme och spann-
vidd kortare &n ca 8 meter. Ev. sprangning ell@eaanibrationsalstrande arbete ska
utforas sa att skada inte uppkommer pa befintligdizaggning eller dess installat-
ioner.
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Risk

En fordjupad riskbedémning har gjorts for innebdrde detaljplanefdrslaget och lig-
ger som bilaga till planhandlingarna. Planomradefransar till riksvag 40, E6/20,
Vastkustbanan och Kust till kust-banan. P& samédigkederna transporteras farligt
gods. | riskbedomningen belyses risker forknippaee transport av farligt gods pa
riksvag 40, E6, Vastkustbanan och Kust till kustdra For jarnvag studeras aven ur-
sparningsrisker. De risker som har beaktats aslpybintraffade skadehandelser
(olyckor) med livshotande konsekvenser for tredgnd.v.s. risker som paverkar
personers liv och halsa. Egendomsskador, evensla@or pa naturmiljon eller ska-
dor orsakade av langvarig exponering for avgasés&amer eller buller har inte be-
aktats. Riskbedomningen konstaterar att nivanrfdividrisk och samhallsrisk for
planomradet ar att betrakta som oacceptabel omriski@ducerande atgarder ge-
nomfors.

Planomradet har delats in i fyra zoner, varav desté utgors av vag E6/20 och om-
radet fram till parkerings- och verksamhetsbyggnadenen Andra zonen utgérs av
Ormendglage. Tredje zonen omfattar bostader for ca 35@Mhde, skolor, verksam-

heter och rekreationsomrade. Fjarde zonen omfadtanst bostader och rekreations-
omraden.

'y
N

Schematisk zonindelning av planomradet.

Skyddsatgarder maste huvudsakligen utféras inomaarahen med kontors- och
verksamhetsbyggnad@rmen
Ormenhar i plankartan till samradet fatt beteckningdePGor att mojliggora for
centrumandamal, parkering och transformatorstaom riskreducerande atgard och
for att nd ovanstaende forutsattningar har centnwédadningen begransats i storlek.
Atgarder for zon 2:

» Personantalet i byggnaden far inte dverskrida }#@56oner.

» Avstandet mellan byggnaden och vagens (E6) Ostrkavd far inte understiga
30 meter. Denna yta ska lamnas bebyggelsefri adhtBuppmuntra till sta-
digvarande vistelse.
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« Byggnaden ska minst uppfylla utékade krav pa expiesskydd (minst 40
kPa langvarigt tryck). Skyddet kan okas ytterliggeeom att byggnaden ut-
formas med barande pelare istéllet for barandeara@jutgiltig konstruktion
ska godkannas av byggnadskonstruktor med expedis explosionslaster.

» Byggnadsdelar som vetter mot E6 far inte upprattas heltackande glasfasa-
der. Glasytor och andra dppningar (luftinslapp,ri@plan etc.) begransas pa
dessa fasaddelar.

e For lokaler i byggnadsdelar som vetter mot riskdé@ld dar fler an 30 perso-
ner regelbundet kan komma att vistas bor exploklassat glas 6évervagas.
Detta ar dock inget krav.

« Byggnaden utformas till en sammanhangande byggnapiskitan genomga-
ende Oppningar.

* Ventilationen for byggnaden kompletteras med nodagningsmojlighet i
kombination med friskluftsintag placerade hogt pamonerad sida (fasad
som vetter bort fran E6).

« De tva forsta vaningsplanen ovan mark i byggnataruggtras av parke-
ringsdéck. Undantag kan goras for en mindre, iekdik, gymnastiksal i den
sodra huskroppen (ej laktare) och en sallankdpsiamyggnadens norra
huskropp.

« Samtliga personentréer till byggnaden ska vettalokaigatan i planomradet
(bort fran riskkallorna).

* Yttervaggar inkl. glaspartier utformas med brandiskt avskiljande funktion
i lagst EI 30 och sa att risken for brandspridrdmgs med fasadytan begran-
sas enligt 5:551, punkt 3, i Boverkets byggregler.

» Husraden narmast E6 ska kunna utrymmas i riktnorgfoan riskkallorna.

Atgarder for zon 3
. Taknivaerna fér byggnader inom 80 meter ifrdn E6/E inte vara mer &an
10 meter hdgre an byggnaden inom zon 2.

. Ventilation for samtliga byggnader ska sa langt stanar mojligt forses med
friskluftsintag placerade hogt pa oexponerad didat fran E6/E20) av re-
spektive byggnad, samt forses med central nédaysitdgsmojlighet

Atgarder for zon 4
» Inga krav pa riskreducerande atgarder.

Riskutredningen har arbetats in i plankartan medipdstammelser.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullrigikarbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagatily till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar tatt-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommuatienexploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljébalken.
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En utvardering av behovet av kompensationsatgéwalegjorts i samrad med bertrda
kommunala forvaltningar. Kompensationsatgarder kematt utféras pa Lackare-
backsfjallet genom att vardefulla trad som tas skexfa ligga kvar i omradet och kan
darigenom fungera som livsmilj6 for djur och vastelket gynnar artrikedom och bi-
drar till skyddszon. Hogstubbar ska aven ordnas, smgerar som boplats for faglar.
En informationstavla kommer &ven placeras i omrédet beskriver kompenstations-
atgardernas funktion.

Utformningen av planomradet medfor aven att Mepdg flyttas norrut. Flytten
medfor att kompensationsatgarder blir aktuelltféritagande av tradraden som faller
under det generella biotopskyddet. En dispensandd&abeviljats av lansstyrelsen
for att ta bort dessa trad och ersatta dem inomopt@ddet, utmed den 6stra lokalga-
tan.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsaniidgar, u-omraden, m.m. fram-
gar av grundkarta respektive plankartan.

Fastighetsindelningsbestammelser faststallda sortirtdelning upphor att galla for
de delar av fastigheterna Kalleb&ack 12:4 och Kalt#dt:5 som ingar i detaljplane-
omradet.

Bertrda tomtindelningar ar akt 1480K-I11-5877 indi&-Prospektet och akt 1480K-
[11-5237 inom 4-Sattmaskinen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudntarafilmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. | dgtiainen tillkommer allman plats i
form av lokalgator, del av Mejerigatan flyttas atgiar av Smorgatan och Smorkar-
negatan breddas och byggs ut med gang- och cykakidgldreboendet vid Smor-
karnegatan tillkommer allman plats i form av gath parkering.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anlaggnimgan kvartersmark.

Tre av de anslutande tvargatornaTitirggatanplanlaggs som kvartersmark for att
mojliggora for bl.a. bilpooler. Parken samt berngieinlaggs aven de som kvarters-
mark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplaneforslaget har forberett for att en nggréoch cykelforbindelse over
E6/E20 och Vastkustbanan ska kunna anlaggas i plidntets nordvastra del, mellan
Mejerigatan och fastighetsgrans for Kalleback mi8an utbyggnad behdver avtal
tecknas mellan kommunen och Trafikverket som regldetaljer narmare.

Befintligt park-/naturomrade nordost om planomrasiet rustas upp.

Exploatoren star kostnaden for ovan namnda atgévillest regleras i exploaterings-
avtalet.
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Trafikverket kommer ansvara for utbyggnad av gy cykelbro. Kommunen an-
svarar upprustning av park-/naturomrade.
Drift och forvaltning

Trafiknamnden ansvarar for drift och forvaltningaiméanna gator, gang- och cykel-
vagar och torg inom planomradet samt gang- ochliogie utanfor planomradet.

Kretslopp och vattennamnden ansvarar for allmamranfaggningar inom planomra-
det.

Ledningsinnehavare ansvarar for drift och forvaignav sina ledningar.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning axaktersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet samt skyldighetk@mmunen att [6sa in mark som
utgor allman plats.

Enligt forslaget redovisas allmén plats inom daelafastigheterna Kalleback 3:3,
Kalleback 3:4, Kallebéck 4:5, Kalleback 12:4 ocHI&laéck 14:1. Berorda fastighets-
agare ar Wallenstam AB, Eklandia fastighets AB, 8&tmaskinen och Goéteborgs
stad, dar fastigheten Kalleback 12:4 upplats medrtitt till Stena Fastigheter AB.

Mark ingaende i kvartersmark

Enligt forslaget redovisas kvartersmark inom dalafastigheten Kalleback 752:186
som exploatoren behdver l6sa in. Berord fastiglgetsiar Goteborgs stad.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detatipta

De delar av planomradet som utgors av mark foralplats 6verfors till kom-
munagd fastighet. De delar av kommunagd fastiglaieack 752:186 som utgors
av kvartersmark 6verfors till exploatérens fastigialleback 3:3.

Bade traditionella fastigheter samt 3D-fastigh&tr komma att bildas.

Rattigheter kan komma att omprévas alternativt &gpas.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighéddning i enlighet med detaljpla-
nen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlaggning blirtefastighetsagare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utférande och frandrda Gemensamhetsanlagg-
ningen kan forvaltas antingen direkt av delagame@mensamhetsanlaggningen (del-
agarforvaltning) eller av en sarskild bildad satidéktsforening (foreningsforvalt-

ning).
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En gemensamhetsanlaggning kommer att bildas féersklyddsskarmen som kom-
mer att anlaggas pa kvartersmark narmast E6/E2Wastkustbanan. Bullerskydds-
skarmen ar en forutsattning for att etapp ett skank byggas. Om byggnaden be-
namndOrmenuppfors i samband med etapp 1 kravs ingen buleddskarm.

Inom kvartersmark kommer sannolikt fler gemensasdrdfiggningar att inrattas for
att reglera gemensamma behov, sasom gardar, paykerknik mm. Vid 3D-fasti-
getsbildning kravs att flertalet tekniska anlaggainoch installationer utgér gemen-
samhetsanlaggning for de deltagande fastigheterna.

Troligen kommer aven en eller flera gemensamheaiganingar att inrattas for ge-
mensam hantering av bland annat avfall, gods, gata inom planomradet.

Servitut

Servitut, 1480K-2001F75.2, avseende avlopp kan karathupphavas.

Servitut, 1480K-2001F751.1, avseende VA-tunnel lasnoforandrad.

Servitut, 1480K-1994F14.1, avseende gang- och esigekan komma att upphéavas.

Servitut, Kommunalt servitutsavtal, KN19670002, néedamal att anordna slant och
parkeringsplatser kommer att sagas upp.

Inom kvartersmark finns tva x-omraden for allmangéig, dar servitut behéver bil-
das. Utvover dessa kan flertalet servitut beholdabifor att tillgodose en fastighets
behov. Detta galler framfor allt vid inrattande3-fastigheter, da servitut troligtvis
behdver inrattas for bl. a. installationer, trapplbeh utrymningsvagar.

Ledningsratt
Det finns fyra berorda ledningsratter inom planaetd

» 1480K-2001F75.3, avseende avlopp (i norra deldiastigheten Kalleback
3:3).

* 1480K-2001F75.4, avseende avlopp (inom fastighiéedleback 14:1).
* 1480K-1991F426.1, avseende vatten (inom fastighetdiback 4:5).
e 1480K-2001F75.5, avseende tele (inom fastighetdielbéck 3:3).

Vid omlaggning av ledningar till f6ljd av exploai@gen ska eventuell ledningsratt
omprdvas att galla ledningens nya lage. De deldmedintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av dga detaljplanen ska sakerstéllas
med ledningsratt, till forman for respektive ledyséagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i explirgsavtalet att exploatdren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommlanbolag och privata led-
ningsagare. Ledningsagare ar dock skyldiga attkzesma rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det ednmgsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsréatt.

Inom omraden som pa plankartan markerats Enkdn tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstallas med ledningsratt afiteravstyckas till egna fastigheter.
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Ansdkan om lantmateriforrattning
Kommunen ansoker och bekostar forrattning for tarite av allman plats.

Exploatoren anstker och bekostar forréttning falréug av fastighetsindelningen
inom kvartersmark samt bildande av gemensamhetgamtéggar och servitut.

Respektive ledningsagare ansvarar foér ansokan wiméderiforrattning avseende ny
ledningsratt samt eventuell &ndring av befintligdningsratter. Ansvar for att ansdka
om och bekosta lantmateriforrattning for ovrigaéatr regleras i exploateringsavta-
let som kommer att tecknas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan anges de fastighetsrattsliga konsekvensedstatjplanen innebar. Oversikt-

lig karta dar respektive omrade ar ungefarligt reaakfinns nedanfor tabellen.

Avstaende fastighet

Mottagande fastighet

Markanvéanding efter

1. Kalleback 3:3 Kalleback 752:186 Allman platstaga

2. Kallebéck 3:4 Kalleback 752:186 Allman platstaga

3. Kallebéack 4:5 Kalleback 4:5 Allman plats, gata
4. Kalleback 752:186 Kalleback 3:3 KvartersmarkstBder
5. Kallebéack 12:4 Kalleback 752:186 Allman platatag

6. Kallebéck 14:1 Kalleback 752:186 Allman platatag

KALLEBACK

Kv 3 Satthaken
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Avtal

Befintliga avtal som berdérs

Arrendeavtal, AL19870008, gallande markparkerinmkeer att ségas upp.

Avtal mellan kommun och exploat6r

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med konemsimiktlinjer fér exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatargaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bbbgggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar, gator och gang- och cykelbro m.nomimvtalsomradet. Exploatdren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrddgkmmunen och att stalla en ekono-
misk sékerhet i samband med avtalets tecknanddo&bepingsavtalet medfor bland
annat att planens genomférande sékerstélls ekokbsaimt att samordningen mellan
exploatdren och kommunen regleras avseende utbgigonkvartersmark respektive
allman plats. For exploatdren innebar exploateantdet att kostnader for planens
genomforande tydliggdrs och att exploatoren kanfidltommunens intentioner avse-
ende utbyggnad av allman plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att upprattadlamekommun och exploatér in-
nan planen antas.

Avtal ska tecknas mellan kommun och exploattr angédormedlingsratt av lagen-
heter for sociala behov.

Avtal om mobilitetsatgarder har tecknats mellan kmm och exploator.ervitutsavtal
avseende allman gangvag inom x-omrade pa kvarteksska tecknas mellan kom-
mun och exploator.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi sagierar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgads

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellamilegsagare och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad giédisinader, utforande samt lednings-
ratt.

| detaljplanen, i s6dra delen @rmenbehdver Goteborg Energi I6sa réttighet for el-
lerdning som kommer g& genom byggnaden.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal ber6rande intrang pa fastigheterna Kallel@igkoch Kalleback 4:Ska upprat-
tas med respektive fastighetsagare.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Avtal mellan kommunen och Trafikverket behover @as avseende gang- och cy-
kelbro dver E6/E20 och Vastkustbanan.
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Dispenser och tillstand

Befintlig allé i planomradets norra del omfattashéstopskydd och denna kommer att
behdva tas ner for att mojliggéra planerad bebysggddispens har beviljats och som
kompensation ska likvardiga trad planteras langsddra lokalgatan.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2016

Granskning: 4 kvartalet 2017

Antagande: 2 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veeker antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2018

Fardigstallande etapp 1 (ingar i BoStad2021): 4talet 2021
Fardigstallande etapp 2: 4 kvartalet 2027

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieame galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomfdérandetiden for etapp 1 ar 5 ar fran detrdatlanen vunnit laga kraft.

Genomfdérandetiden for etapp 2 &r 10 ar fran detrdatlanen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

En fragestallning som har varit viktig i planarkieie hur mycket tillskott av trafik
som Kallebacksmotet tal utan att det paverkarmikssset for kommunikation. Tra-
fiksituationen har kartlagts och analyserats reflatoggrant i planarbetet med film-
ning, kapacitetsanalyser och prognosberakningakdbstaterade férhallandena har
darefter beaktas pa ett flertal satt i planen,avidka syftar till att begransa trafik-
mangderna in i Kallebacksmotet. Det blir kraftiggiénsad parkering i omradet, det
blir avtal om mobilitetsatgarder kombinerat medpddinforslag som ska underlatta
for dem som vill ga, cyka och aka kollektivt, ookt dvtalas om finansiering av en
framtida gang- och cykelbro 6ver E6 och jarnvagiadens bedomning ar att till-
skottet av trafik i Kallebdcksmotet darigenom blmterbart och att planen inte ger
nagon pataglig skada pa riksintresset for kommumkat generella termer ar ocksa
bostadsutbyggnad i Géteborg att foredra framfotdossitbyggnad i andra delar av
regionen, eftersom bilanvandningen bland g6tebaegar |ag.

En annan trafikfraga som har behovt utredas vidadeen om en eventuell vagkopp-
ling till Lackareback och Mdlndal. En sadan vagfidelse har dock efter fordjupade
studier konstaterats vara av mindre vikt an vad sdigare beskrivits. Sannolikt
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skulle en sadan vagkoppling ge smittrafik genomegick och riskera att ytterligare
forsvara forhallandena i Kallebacksmotet, berogrélatt trafiksituationen ar an-
strangd aven i Lackarebacksmotet. Staden ser datéatt planens genomférande pa
nagot satt paverkas positivt av en forbindelse titkareback, varfor denna har utgatt
ur plankartan efter samradet. Planen omojliggoemi@t inte for en framtida plane-
ring av en sadan forbindelse.

Med 1 800 fler bostader i Kalleback blir det noddigh med ny skola. | pagaende
programarbete undersoks var skolan kan lokaliseras.

Naturvardesinventeringen har gjort bedomningehatkarebacksfjallet pa sina stal-
len &r delvis eller mycket kansligt for byggnatiéiéllet hyser dock inga hdga natur-
varden. Mark som tas i ansprak av bebyggelse liggsis i kanten av fjallet och i
ovrigt ska naturmiljon bibehallas.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas fortsatter omrattdtaaanvandningen industrianda-
mal. Arla mejeribyggnaderna ar nu rivna vilket ibéaeatt stora delar av sodra Kalle-
back ar mer bullerstort an tidigare. Omradet skkiliena bebyggas med en ny indu-
striverksamhet inom gallande detaljplan. Omradatiskharigenom fortsatt kunna
vara inhagnat och utgora ett hinder for manniskioaravanda Lackarebacksfjallet. Att
omradet forblir 6de kommer att paverka mojlighesetiti att forandra upplevelsen av
Kalleback negativt.

Fran trafiksynpunkt &r nollalternativet jamforbareéd den planerade utbyggnaden.
Bedomningen baseras pa att trafiken till och framefintliga industrifastigheterna
sedan tidigare har uppgatt till cirka 1 600 forgi@n dygn enligt stadens trafikmodell.
Det kan jamféras med 1 800 fordon per dygn franmlanerade exploateringen. Att
utveckla Kallebéack som ett modernt industriomradem ramen for ett nollalternativ,
riskerar med andra ord att bidra med trafikmangdamma storleksordning som
planforslaget. Med industriverksamhet skulle détsadbli betydligt fler tunga fordon
i Kallebéack och genom Kallebacksmotet, vilket skylBverka bade miljon och fram-
komligheten negativt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop péa temat sociala konsekvenser och basekvenser genomférdes den
27 november 2015. Workshopen pagick under en heldagjordes i samverkan
mellan programmet och detaljplaneprojektet. Defjjmgde representanter fran stads-
byggnadskontoret, fastighetskontoret, park- ochnf@tvaltningen, miljoférvalt-
ningen, fastighetsagare och boende. Workshopeddagmed en rundvandring pa
formiddagen. Pa eftermiddagen genomfordes grupparheed kartlaggning av nula-
get i Kalleback samt fokus pa teman hamtade fréahests mall for social konsekvens-
beskrivning och barnkonsekvensbeskrivning.

Workshopen féljdes upp i mars 2016 da deltagarkasierade pa dels barriarer,
kopplingar och samband (saval inom Kallebéck sortaméalleback och omgiv-
ningarna) och dels pa strék, bebyggelse och platsar Kalleback.

Nedan féljer en sammanstalining av slutsatsermadessa tillfallen.
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Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och ekelfraga ar att 6verbrygga
barriarer. Barridrer kan vara fysiska eller mentatech olika for barn och vuxna.
Kallebé&ck ar idag en stadsdel omsluten av barridoem av stora trafikleder och
jarnvag. Aven Lackarebacksfjallet skapar en svasiighig barriar i soder. Kalleback
kan upplevas isolerat men barridrerna upplevs ssevéven skapa trygghet. | Kalle-
back finns en tydlig men eftersatt gronstruktur reedplingar ut mot Delsjoter-
rangen. Inom Kallebéack finns fa malpunkter for $dbain som vuxna, de fa kopp-
lingarna mot omgivningarna upplevs ofta otryggaypénd av att de utgdors antingen
av ensliga och morka gangtunnlar eller av stoffikpiatser.

Planforslaget innebar att en plats som under emaiidvarit 6de och otillganglig for
allmanheten nu kommer att befolkas vilket kommefaapositiva effekter pa Kalle-
back som stadsdel. Inom planen ryms férutom bostaldad annat férskola, natur-
miljo, ett torg och andra malpunkter i form av hahehed mera.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningaratt skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet stthdja jamstallt och jamlikt sam-
spel?

Planomradet saknar idag all form av samspel. Pislafget ar utformat for att skapa
manga olika vistelsemiljoer for manniskor. Gardagsturummen, torget och parken
de grona ytorna ska utgotra platser for samspdddim och vuxna. Trafik och bilar
ska underordna sig manniskorna. Lackarebacksfj@detmer att aven fortsattnings-
vis att utgdra en mer naturlik miljo. Omradets ktmm ar tankt att forstarka befintliga
strukturer, till exempel gronstrukturen.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppeisen barns och ungas, vardag-
liga rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt fptaneringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsattningar for ett jamstallt, jamlikelo praktiskt vardagsliv.

Idag ar det svart att leva ett praktiskt vardagséwKalleback i princip saknar service
och har mycket fa affarer och andra malpunkterl&&aknas helt. Planforslaget har
tagit fasta pa detta och medger forutom bostadem aentrumverksamhet, vard och
skola (forskola). Blandstaden ger mojlighet tiv&Bboende som till arbete och var-
dagsrekreation.

Identitet

Temat utgar fran tva olika innebdrder av identif@els handlar det om méanniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljonakig@r och samspelet dar emellan.
En del av Kalleb&cks identitet dess gronska, badmistadsdelen samt kopplingen
till Delsjoomradet. Kalleback har aven bland argeritom narheten till M6Indalsan
historiskt sett en pragel av industri och verksaiehe

Planforslaget ar tankt att skapa nya attraktivgoondkter i omradet som kan bli en del
av Kallebacks identitet. Ett exempel ar Lackarebféket dar nya gangvagar med
mera planeras.
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Halsa och sékerhet

Halsobegreppet handlar om att frAmja jamlik och djggkvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For attrbaka kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behoéver narmiljo vara stimulerandp trafiksaker.

| planomradet finns idag problem med bland annéiehuuftmiljo och risk kopplat

till trafiklederna och jarnvagen. En langsmal byadisom planeras langs med
E6/E20 ska fanga upp dessa problem och skydda belsgm innanfor. Pa sa satt
skapas en trivsam miljo for de som vistas i Kaldb@Bebyggelseomradet planeras
ocksa for att skapa sa lite biltrafik inom och ¢ith fran omradet som majligt. Parke-
ringarna begransas med 25 procent och merpart@g@sri parkeringsanlaggningar
under bostadshusen och i en gemensam anlaggnimgarOExploatdren ska genom-
fora en mangd effektiva mobilitetsatgarder for rekautan egen bil. Kollektivtrafi-
ken starks genom nya hallplatslagen med hdg tifitiginet, varav det ena laget blir
attraktivt belaget vid den nya centrumbildningerdrtibgang till olika slags narser-
vice. Planen redovisar lokalgator med ytor som adhkter vistelse och lek, och
starkta forhallanden for gdende och cyklister. Staarbetar vidare med att fa till
stand en ny gang- och cykelbro 6ver vag och jarnwiliget ar bra for boende och en
angelagen insats for att avlasta Kallebacksmotet.

Planomradet kan aven bidra till att Mejerigatam biier som en stadsgata med tydli-
gare riktning.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samaeragning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark odtemamraden m.m.

Riksintresset for den dstra stréackningen av Gotsbanan berdrs av projektet.
Strackningarna for Gétalandsbanan beréknades @ netmiss under varen 2017, vil-
ket innebar att fragan om ev. intrang i riksintegdommer att tydliggéras under hos-
ten 2017. Omrade med sarskilda natur- och kultassen berors inte.

Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan ara@sden fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattninuar foreliggande behov. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna ékeds. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg gallande dess sfietemen inte gallande markan-
vandningen da planomradet pekas ut om verksamhgigemDetaljplanen ar forenlig
med Fordjupad oversiktsplan for MéIndalsans dalggorg &r en konkretisering av
Oversiktsplanens strategier och med en revideratlanaandningskarta.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PB&ag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen kommer att innebara att miljon forst planomradet saval som i Kal-
leback i stort. Denna beddmning grundar sig i att g8 kallade Ormen, den lang-
smala byggnad som planeras langs E6/E20 kommskyattla de sydvastra delarna
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av Kalleback mot buller, luftféroreningar och risted farligt gods trafik pa E6/E20
och jarnvagen. De tidigare tunga transporternatif fran Arlas verksamhet ersatts
istallet med bil-, buss-, cykel och gangtrafik kirstaderna och verksamheterna inom
planomradet. Staden kommer fortsatter ocksa atadgeatt en ny gang- och cykel-
bro 6ver vag och jarnvag kommer till stand. Avefirikga kopplingar forstarks till
exempel mot Lackarebacksfjallet samt mot dvrig gtirktur.

Bebyggelsemiljon i Kalleback kommer att forbattd@sen stor tomt som forst har an-
vants till storande verksamheter och darefter ét#tnu kommer att bebyggas och
befolkas. Bebyggelsen kommer bland annat att skapeaya nya bostader och nya
valbehovliga malpunkter i Kalleback. Hoga estetiskh sociala ambitioner ska gora
omradet attraktivt vilket formodas fa positiva éfier pa hela Kalleback.

Den storsta delen av detaljplaneomradet bestéedanrianspraktagen mark och end-
ast mindre delar anlaggs pa naturmark som averas@kiga naturvarden.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedommimge kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansets wppfyllda. Detaljplaneftrslaget
medger komplettering i befintlig sammanhallen befgjge. Planforslaget medger i
ovrigt inte anvandning av planomradet for de andaod anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inkeehdver sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

« Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dg&rids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapkn foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, planen falgr Fordjupad 6versiktsplan
for MoIndalsans dalgang (utstallningshandling ddoen?015) samt att planens ge-
nomférande ger upphov till paverkan pa ett begtémsaade och pa begransade in-
tressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning tilbérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planfégs|IBehovsbeddmningen ar av-
stamd med lansstyrelsen 19 februari 2016. Foljdavalanens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer d#rén kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.
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Miljmal

Planen bedoms inte riskera att man inte kan uppl@dmalen. Flertalet miljomal be-
doms inte berdras av genomférandet av planforsktgtmedfora nagon skillnad
mot dagslaget. Nedan féljer en sammanfattning ka vhiljomal som berors av ett
genomférande av planen baserat pa framtagen mil{isheing.

Berorda miljomal

Paverkan

Stadens bedémning

(1) Begransad
klimatpaverkan
och (2) Frisk luft

Ingen
forandring

Omradet berdrdes tidigare av tunga transp(
ter till och fran Arla mejeri. Foreslagna bost
der och verksamheter kommer att innebéra
biltrafik, men fortatning med bostadsutbygg
nad i Goteborg, aven i de fall bebyggelsen
kaliseras nara en statlig vag, bedoms i lagr
grad att bidra till trafikbelastningar pa de stg
liga vagarna &n vad som skulle ske om mof
svarande mangd bostader skulle byggas

langre fran regionens karna som utgors av
Goteborgs centrum. Utbyggnad i Goteborg
darmed att foredra med hanvisning till att b
ende i Goteborg har betydligt lagre bilanvar
ning &n vad som ar fallet i andra delar av re
ionen. Genom avtal férbinder sig exploatore
att genomfora mobilitetsatgarder som ska U

derlatta for resande utan egen bil. Kollektivt

trafiken starks genom nya hallplatslagen m
hdg tillganglighet, varav det ena laget blir a
traktivt belaget vid den nya centrumbild-

ningen med tillgang till olika slags narservia
Planen redovisar starkta forhallanden for gz
ende och cyklister, vilket &ven kommer nuvi
rande boende till del. P& sa vis forenklas va
dagslivet utan bil. Staden fortsatter ocksa a
agera for att en ny gang- och cykelbro over
vag och jarnvag kommer till stand.

For paverkan fran E6/E20 bedémer luftmiljg
utredningen atOrmenar en effektiv atgard
for att sédnka partikelhalterna och kvaveoxi-
derna for omradet i helhet. Darfér bedoms
planen vara férenlig med miljomalen.

g-
2N
n-

ed
[
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a-
Al-
tt

(10) Levande
skogar, hdg
tillganglighet,
biologisk mang-
fald

Neutralt-Po-
sitivt

Tillgangligheten till Lackarebacksfjallet for-
battras genom att omradet 6ppnas upp och
gar anordnas pa berget. Delar av bebyggel
placeras i kant med berget, vilket kan pave
den biologiska mangfalden, dock finns inga

sti-
sen
rka

hoga naturvaler. Idag bestar omradet t
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stora delar av hardgjorda ytor, forslaget inne-
haller bostadsgardar med planteringar och
tradrader langs gatorna. Darfér bedoms pla
nen vara forenlig med miljomalen.

(11) God bebyggd| Positivt Omradet ar idag inhagnat med stangsel. Med
miljo, attraktiv be- foreslagen bebyggelse 6ppnas omradet upp
byggelsemiljo, av- och blir mer tillgéngligt, ny bebyggelse utfor-
fall, energi, mas som kvarter samt 6ppen kvartersstruktur i
inomhusmiljo, Oster vilket medfor ett vardefullt tillskott i

god ljudmiljo Kalleback som idag till stora delar utgors a

stora lamellhus och ett fatal punkthus. Det
kommer vara bostadsnara sortering. Ny bet
byggelse innebér battre energital, inomhus
miljé och med den langsmala byggnaden
langs E6/E20 och jarnvag forbattras ljudmil
jon i omradet. Tillkommande bebyggelse i
planomradet ska folja bullerférordningens
riktvarden, saval vid fasad som vid uteplats|.
Darfor bedoms planen vara férenlig med m

jomalen.
(12) Ett rikt vaxt- | Positivt Detaljplanen innebéar att omradet 6ppnas up
och djurliv, sociala mot allmanheten samt anvandningarna skagla
varden (forskola) och centrum medger service, sam-

lingslokaler etc. som underlattar méten mel
lan manniskor.

Naturmiljo

Naturmiljén inom planomradet kommer i stort att &as, endast mindre ytor i kan-
terna kommer att tas i ansprak for bebyggelse. iNaljon kommer att géras mer till-
ganglig genom promenadstigar samt en anlagd utsitss Allén langs Mejerigatan,
som bedomts uppfylla kriterierna for generellt bpkydd, berérs av forslaget. Allén
bestar av 19 medelgrova — grova trad varav 14 lomatatva lindar, tva Idnnar och
en vitoxel. Ett forslag till kompensationsatgarcagimya tradrader langs Smaorgatan
samt langs de storre nya gatorna inom planomradetgpas.

Kulturmiljo

Omradet bedoms inte som sarskilt vardefullt urduftiljosynpunkt, enligt uppgifter
fran Kulturforvaltningen.

Paverkan pa luft

Resultatet av spridningsberakningarna visar atkdetmer att vara liten risk for
overskridande av MKN fér NEXor arsmedelvardet 2030 vid Kalleback 3:3. Med hu-
sen placerade enligt strukturplanen kan vardetioumedelvardet 2030 dverskri-
das/tangeras intill framsidan for byggnaderna n&tmmet E6/E20.
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Halterna antas 6ka en hel del langs E6/E20 tilB2dket medfor en spridning langre
in i omradet. Byggnaderna utgor dock en effektig@rspnot intrangning av héga hal-
ter i omradet samtidigt som de dessutom lederaware luft fran hogre nivaer (verti-
kalt). Till foljd av detta beddms risken liten attljomalet 6verskrids 2030 inne i
sjalva omradet, langs leden 6kar dock risken. Wiiregkn &r gjord i ett tidigt skede
dar den sa kalladermeninte fanns med. Me@rmenforbattras resultatet ytterligare.

Paverkan pa vatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for drjcpill- och dagvatten och har
upprattad forbindelsepunkt i Smorgatan. Det befjattiagvattenledningsnatet i Me-
jerigatan gar fullt vid kraftigt nederbord, 10 &egn. Skyfallsmodelleringen visar att
omradet ar 6versvamningsbenaget vid extrem nedg (et 100 ars regn). Planom-
radets 6stra del ligger idag i en lagpunkt och Bogen Oster om planomradet utreds
pa grund av markéversvamningar. Detaljplanen innatidbebyggelsen trappas ned
fran Oster till vaster, vilket jamnar ut marknivaaroch tar bort lagpunkten. Dagvat-
tenfordrojning ska ske med minst 10 mm effektiv amigsvolym per hardgjord yta
inom kvartersmark. Dagvattenutredning kommer atfiiam i nasta skede, dar dven
uppstroms och nedstroms forhallanden klargors.ratmg for fordrojningsanlagg-
ningar/magasin inom kvartersmark ska reserverag- Beh draneringsvatten skall i
forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmartogeinfiltration eller i andra
hand fordrojas i magasin och vid behov avledasfiithan dagvattenledning. Infiltrat-
ionsmaojligheter ar daliga i omradet, da omradetdesy lera och berg i dagen.

Omradet upptas idag till stora delar av stora Hardg ytor. Detaljplanen medger
gardar med planteringar, vilket underlattar fordindg av dagvattnet. Fordrojning av
dagvatten minskar risken for 6versvamningar ochdtirar kvaliteten pa dagvattnet,
vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon. tdaalval for utvandiga ytor skall
valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall gpd#tade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken fér fororeningaragdattnet.

Buller

Omradet ar mycket bullerutsatt. Det ar svart atagiagot at ljudkallorna. Vag
E6/E20, Vastkustbanan, Kust till kustbanan ochpmlanerade Goétalandsbanan ar alla
riksintressen. Byggnadédrmenkommer att fungera som bullerskydd, och gor att
bullersituationen inom planomradet forbattras. Byagen innehaller inte nagra bo-
stader, utan ska anvéandas till parkering och exemnsgeontor. Kvartersstrukturen ar
bra ur bullersynpunkt da det harigenom ar majltgtatill ljuddampad sida, det vill
saga fasader som understiger 55 dBA med mojlighétlalisera minst halften av
rummen mot denna sida. Uteplatser som uppfylldeldtrordningens rekommendat-
ioner kan aven ordnas pa gardarna.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljninglehar av fastigheten Kalleback
752:186 till exploatdren och utgifter for marklossamt lantmateriforrattning avse-
ende allmén plats. Fastighetsnamnden kan aven kattrféautgift for marklésen av-
seende kvartersmark for utbildningslokal.
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Park- och Naturnamnden bedoms inte f& nagra okiyifteu till foljd av detaljplane-
forslaget.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i formaalggningsavgifter och utgif-
ter for utbyggnad av allménna VA-anlaggningar skeaihingsrétt.

Lokalnamnden far utgift for byggnation av utbildgatokaler om kommunen forvar-
var tomt for forskola.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggein samt for skotsel och under-
hall av gator pa allmén plats.

Park- och Naturnamnden bedoms inte fa 6kade dotslader till foljd av detalj-
planeférslaget.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran biogstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av allmannankiggningar.

Lokalnamnden far kostnader for hyra samt 6kadestiastnader for utbildningsloka-
ler och boende med sarskild service. Om kommuneséfdar forskoletomt far aven
lokalnamnden kostnad for kommunintern markupplétetsnta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatoren far kostnader for bland annat marklpkeiningsflytt, utbyggnad av
kvartersmark samt utbyggnad av allman plats sonisefér omradets behov. Vidare
forutsatts exploatoren sta for kostnaden avseetiggnad av gang- och cykebro
(6ver E6/E20 och Vastkustbanan) som ar pakalladesadjplanen. Exploatoren svarar
aven for kostnader som kan kravas avseende bulhgraldde atgarder pa befintlig
byggnad inom fastigeheten Kalleback 4:5 samt puatipst inom fastigheten Kalle-
back 752:186.

Innan antagande av detaljplanen kommer fastighetsket att teckna ett exploate-
ringsavtal med exploatéren som bland annat regigmaomférandet samt kostnadsan-
svar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagar e

Delar av fastigheterna Kalleback 3:4 och Kalleb&cékingar i planomradet. Marken
ar utlagd som allman plats och fastighetsdgarnankematt erséattas for den mark som
kommunen l6ser in.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen ar inte forenlig med Oversiktsplan@iiteborg gallande dess markan-
vandning, som anger verksamhetsomrade i norra éel@anomradet. Detaljplanen
stammer dock val éverens med de strategiska figmarutgor karnan i OP. Detalj-
planen ar aven forenlig med Fordjupad dversiktsfidamolndalsans dalgang som ar
en konkretisering av OP:s strategier och med eideead markanvandningskarta.
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